SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2022 ROKU

Bielawa, marzec 2023
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SKLAD ZARZADU.
Zgodnie z postanowieniem Statutu Spotdzielni Zarzad dziata w trzyosobowym skladzie:

Prezes Zarzadu - Tadeusz Derenowski

Zastepca Prezesa ds. Ekonomiczno-Finansowych - Sylwia Malinowska

Zastepca Prezesa ds. Technicznych i Eksploatacji - Rafat Januszkiewicz (do 30.11.2022 1)
ZAKRES DZIALANIA ZARZADU

Zarzad pracuje wedtug przyjetego planu pracy Opracowywanego na okresy potroczne. Jego

posiedzenia odbywaja sie $rednio co dwa tygodnie. W 2022 roku odbylo si¢ 28 posiedzen Zarzadu, na
ktorych podjgto 96 uchwal, m.in. w sprawach:

>
»

>

przyjecia w poczet cztonkow,

ustalenia stawki optaty zaliczkowej na przygotowanie 1 m? cieptej wody uzytkowej dla catych
zasobow Spotdzielni,

ustalenia miesigcznych opfat za wezly cieplne i rozdzielacze ciepta w czesci dotyczgcej lokali
uzytkowych,

ustalenia stawki optaty eksploatacyjnej dotyczacej sprzatania klatek schodowych w budynku przy ul.
K.K. Baczynskiego 1,3,5 w Bielawie,

uchwalenia miesiecznych optat czynszowych w czgsci dot. lokali uzytkowych i dzierzawy terenu,
optat za dodatkowe piwnice, komorki, korytarze, najem powierzchni dachowej, powierzchni w
uzyczeniu oraz za przechowywanie rzeczy,

ustalenia optat zaliczkowych na pokrycie kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow, ciepte]
wody i opfaty abonamentowej w lokalach mieszkalnych,

ustalenia stawki opfaty eksploatacyjnej dla poszczegolnych nieruchomosci,

ustalenia wysokosci optat za garaze przy ul. Sobieskiego, ul. Sikorskiego i ul. Zeromskiego w
Bielawie,

okreslenie przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w nieruchomosci 1,3,5 przy ul. K.K. Baczynskiego
w Bielawie,

ustalenie stawki zaliczki na poczet rozliczenia statych | zmiennych kosztow centralnego ogrzewania
dla catych zasobow mieszkaniowych w Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielawie,

podzialu zasobow spotdzielczych na nieruchomosci,

wprowadzenie zmian do regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej do lokali

mieszkalnych i uzytkowych dla celow centralnego ogrzewania | przygotowania cieplej wody
uzytkowej,

uchwalenia regulaminow:

o Regulamin okre$lajacy zasady i tryb udzielania dofinansowania do wymiany stolarki okiennej w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielawie,

o Regulamin prowadzenia zaje¢ artystycznych w kolach zainteresowan w Spoldzielni
Mieszkaniowej w Bielawie,

o Regulamin okreslajacy zasady udzielania informagj, udostepniania dokumentow oraz
pobierania optat ww. czynnosci w Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielawie.



Wazniejsze uchwaty byly wczesniej przedmiotem prac stosownych komisji Rady Nadzorczej, a uwagi
przez nie wniesione byly uwzgledniane w toku opracowywania.

3. STRUKTURA ORGANIZACYJNA | ZATRUDNIENIE

Zgodnie z zatwierdzong przez Rade Nadzorczg strukiurg organizacyjng, zatrudnienie
w naszej Spotdzielni w roku 2022 ksztattowalo sig na poziomie 46,55 etatow przy planowanych $rednio
48,00 etatach.

Stan zatrudnienia w poszczegélnych dziatach byt nastepujacy:

Dziat Spotdzielni llos¢ etatow

Biura Zarzadu, Ksiegowosé 16,55
Cieptownia Osiedlowa 16,80
Dziat Techniczny i Administragji 9,35
Spotdzielcze Centrum Kultury 3,85
Razem: 46,55

4, SPRAWY CZL.ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2022 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa w Bielawie zrzeszala 5772 czionkow (w
tym 3469 stanowity kobiety, 2299 mezczyzni oraz 4 /spotki, gminy/).

W roku 2022 Zarzad Spoldzielni rozpatrzyt tacznie 386 spraw cztonkowsko-mieszkaniowych, w
tym decyzje w sprawie przyjecia w poczet czlonkow, wszczecia egzekucji z nieruchomosci, licytaci
nieruchomosci, wystapienia z wnioskiem o stwierdzenie nabycia spadku w celu ustalenia kregu
spadkobiercow.

Na dzien 31.12.2022r. 4 lokale mieszkalne zajmowane byly bez tytutu prawnego — w przypadku
trzech lokali osobom bliskim przysfuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w zwigzku ze $miercig osoby uprawnionej. Uregulowanie sytuacji prawnej dla
jednego z lokali wymaga udokumentowania przez osobe wystepujacq z roszczeniem prawa do calosci
wktadu. Pozostaje jeden lokal mieszkalny, gdzie wskutek zaginiecia matki, ktorej przystuguje roszczenie
wynikajace z art. 16" ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych Aekst jednolity: Dz.U.
z 2021r. poz. 1208 z pozniejszymi zmianami/ o ponowne ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu,
ktore to prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu,
zamieszkujgcy lokal synowie nie moga uregulowac sytuacji prawnej — sprawa monitorowana.

W roku 2022 jeden lokal mieszkalny zostat sprzedany w drodze licytacji komorniczej w
zwiazku z prowadzonym postepowaniem egzekucyjnym.

W roku 2022 po wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wskutek Smierci uprawnionego, dwa lokale mieszkalne zostaly oproznione i przekazane do
dyspozycji Spotdzielni. Osoby bliskie nie skorzystaly z przystugujacego roszczenia o zawarcie umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W roku 2022 Dzial Czlonkowsko-Mieszkaniowy zorganizowat i przeprowadzit dwa ustne

nieograniczone przetargi na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego.



Do Dziatu Cztonkowsko-Mieszkaniowego wplyneto 75 aktow notarialnych umow sprzedazy lokali
mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach Spotdzielni.

Na dzien 31.12.2022 r. struktura lokali mieszkalnych w Spétdzielni przedstawiala sie
nastepujaco:

LOKALE MIESZKALNE

Z odrebng wtasnoscig lokalu - 1087 szt.
Spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu - 3372 szt.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu - 203 szt.
Bez tyt. prawnego do lokalu - 4 szt.

Podsumowanie - 4666 szt.

Struktura witasnosci mieszkan
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8. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Jedng z podstawowych form dziatalnosci Spoldzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Zasoby mieszkaniowe na koniec 2022 r. liczyty 93 budynki mieszkaine z 4666 mieszkaniami, 2 pawilony
ustugowo-handlowe oraz 176 garazy. £ aczna powierzchnia terenow osiedlowych wynosi 29,03 ha.

Globalna powierzchnia uzytkowa zasobow spétdzielczych wyniosla 234 828,32 mZ, w tym:

1. Lokale mieszkalne: 226 923,19 m?, z czego:
- mieszkania o statusie spotdzielczym: 170 824,69 m?,
- mieszkania wyodrebnione: 54 658,656 m?,
- mieszkania finansowane z KFM: 1439,85 m?.
2. Lokale uzytkowe: 7 905,13 m? z czeqo:
- lokale w najmie: 3073,37 m?,
- Iokale z wlasnosciowym prawem: 85,00 m?,
- lokale na potrzeby wiasne: 964,54 m?,



- garaze:

3782,22 m?.

W zasobach spotdzielczych, na dzien 31 grudnia 2022 roku bylo zameldowanych na pobyt staty
i czasowy 9 337 os0b, z tego 8 726 0sob w Bielawie (spadek o 186 osob), co stanowi 32 % z 27 688
ogotu zameldowanych w Bielawie. W Pieszycach zameldowanych w naszych zasobach byto 611 osob
(spadek 0 11 osob), co stanowi 9 % z 6 876 mieszkancow miasta.

Faktyczna liczba osob zamieszkatych w zasobach spotdzielczych wynosi 7 657 (spadek o 51
0sob). Z tego 7 125 osob mieszka w Bielawie (mniej 0 31 osoby, 31% z 22 856 mieszkancow miasta), a
532 w Pieszycach (mniej o 20 0sb, 11 % z 5 023 mieszkaricow gminy)

5.1 Eksploatacja zasobow spotdzielczych.

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych w 2022 roku:

s Koszty eksploatacii Kosdiw
Lp. Wyszczegolnienie przeliczeniu Lokaliﬁnieszpkalny th przeliczeniu
naimip.u. naimipu.
1 | Energia elektryczna 0,08 154 470,83 0,06
2 | Podatki, optaty terenowe, ubezpieczenie mienia 0,12 330 651,37 0,12
3 Pt_)datek od nieruchomosci dot, lokalu 0.10 262 758,77 0.10
mieszkalnego
4 | Sprzatanie i utrzymanie terenow 0,24 638 162,95 0,23
5 | Pozostate koszty 0,13 274 042,71 0,10
6 | Koszty konserwacji 0,47 1161 664,60 0,43
7 | Koszty ogolne osiedli 0,39 965 052,51 0,35
8 | Koszty ogolne zarzadzania 0,62 1551 397,70 057 |
9 | Woda i kanalizacja 1,38 3449 773,05 127 |
Optata za gospodarowanie odpadami
10 komunalnymi 0,96 2 487 375,00 0,91
11 | Sprzatania klatek schodowych 0,28 705 149,02 0,26
12 | Odpis na remonty 1,66 4511 678,04 1,66
KOSZTY RAZEM: 4,28 11153 975,11 410
Wynik eksploatacji zasobéw mieszkaniowych w 2022 roku ksztattowat sie nastepujgco:
i Plan w przeliczeniu Wplywy w przeliczeniu
Lp L na 1 m? p.u. mieszkan Susla na 1 m? p.u. mieszkan
Przychody od lokali mieszkalnych 6,64 16512 623,00 6,06
Nadwyzka przychedow nad kosztami
" | za 2022 10k v
2 | Pozytki za 2022 34 341,10
3 | Wynik z 2021 do rozliczenia 972145 |
4 | Ogotem wynik 64 509,00

Koszty podstawowej dzialalnosci eksploatacyjnej na nieruchomosciach budynkowych
zaplanowane byly na kwote 5.847.374,13 zi. natomiast wyniosty 5.338.201,44 zi. i jest to 91,3%
wykonania w stosunku do planu i wzrost do roku 2021 1. o 7,1%. Pozostale koszty (woda i kanalizagja,
opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi, sprzatanie klatek schodowych oraz odpis na
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remonty) byty zaplanowane na kwote 11.614.872,84 zt. natomiast wykonanie wyniosto 11.153.975,11 zi.
ti. 96% planu i wzrost do 2021 r. 0 3%. Przychody zostaty zaplanowane na kwote 18.094.635,72 zi.
natomiast wyniosty 16.512.623,00 z!. i jest to realizacja planu w 91,3% i wzrost do starego roku o 9,2%.

Za 2022 ok na 20 nieruchomosciach zanotowano wynik ujemny w kwocie 82.684,99 .,
natomiast na 15 nieruchomosciach zanotowano wynik dodatni w kwocie 78.399,61 zt. Na garazach
stanowigcych zasob mieszkaniowy wynik za 2022 rok to kwota 17.802,13 zt. Ogolny wynik na GZM za
2022 1., fgcznie z pozytkami wyniost +47.857,85 zt. (w tym pozytki to kwota 34.341,10 zt.)

Struktura kosztow eksploataciji:

Sprzatanie i

Sprzatania klatek utrzym’anie
schodowych; terencys
705 149,02; -

5.2 Remonty i konserwacje zasobow spotdzielczych.

W roku 2022 zaplanowano do wykonania remonty zasobow spoldzielczych opiewajgce na kwote
3515 086,80 zt. Zaplanowane do wykonania prace remontowe zostaty zrealizowane na dzien 31 grudnia
2022 roku na kwote 3 291 120,21 21, co stanowi 93,6 % planu. Globalnie na catym funduszu remontowym
na koniec roku pozostata nadwyzka w wysokosci 169 346,99 71 do wykorzystania w kolejnym roku.

Wydatkowanie $rodkow na poszczegolne rodzaje robot przedstawia sie nastepujgco:

Rodzaje robot Wykonanie [z1]
Remonty biezgce 663 254,95 zt
Instalacje elektryczne 579 787,37 z
Remonty gankow, balkonow, kominow 509 821,01 z




Wymiana wodomierzy 359 620,62 zi
Remonty dachow 27719371zt
Instalacja gazowa 197 350,11 z¢
Instalacje wod-kan 190 520,89 zt
Prace malarskie 173171,67 =
Instalacja odgromowa 164 100,60 zt
Remonty stolarki 56 659,21 zt
Remonty drog, chodnikow, parkingow 5198595z
Zielen i malta architektura 50 293,22 zt
Remonty posadzek 17 361,00 z

Diagram ukazujacy udziat poszczegdlnych grup robét w e
wykonaniu planu remontow za 2022 rok

2% Z/Ef’ 0% I Remonty biezace

i1 Instalacje elektryczne
6%

: Remonty gankow, balkonow,
kominow L

£ Wymiana wodomierzy

2 Remonty dachow

Konserwacije.

Obok remontow planowanych i biezgcych Spotdzielnia wykonuje prace konserwacyjne urzadzen
w budynkach i na terenach osiedlowych, ktore sq niezbedne do wiasciwego uzytkowania infrastruktury
technicznej budynkow jak rowniez dla gwarancji bezpieczenstwa zamieszkiwania.

Podstawowe prace wykonywane w ramach robot konserwacyjnych to:

v

Roboty elektryczne — sprawdzenie opornosci izolacji elektrycznej i odgromowej w budynkach
mieszkalnych (1/5 zasobow zgodnie z Prawem budowlanym),

Kontrola szczelno$ci instalacji gazowych w catych zasobach,

Przeglad instalacji kominowych we wszystkich budynkach,

Utrzymanie terenow zielonych, cigcie drzew,

Odsniezanie,

Eksploatacja weztow cieplnych,

Konserwacije instalacji hydraulicznych,

Konserwacje domofonow.

YVVVVYVY

W 2022 roku na pokrycie kosztow konserwaciji zaplanowano kwote 1 292 101,63 2, zrealizowano

prace za kwotg 1173 740,69 24, co stanowi 91% wykonania planu. W stosunku do roku poprzedniego
koszty konserwacji wzrosty o 73 831,96 zt (wzrost 0 7%).

6. GOSPODARKA CIEPLNA



W zdecydowanej wigkszosci budynki spoldzielcze sa ogrzewane cieplem systemowym
produkowanym przez Spotdzielczg Cieplownie Osiedlows, przesylanym nastepnie do budynkow siecig
cieplng nalezacg do gminy Bielawa, zarzadzang przez miejskg spotke BARL. Jedynie budynki w
Pieszycach oraz przy ul. Grabskiego w Bielawie ogrzewane sg przez lokalne kottownie gazowe.

Rok 2022 byt trudnym okresem w funkcjonowaniu cieplowni osiedlowej zaréwno pod wzgledem
finansowym jak i formalno-prawnym. Prawie czterokrotny wzrost cen mialu weglowego oraz
wypowiedzenie umowy dotychczasowego dostawcy wegla stworzyly zagrozenie dla ciaglosci produkcji
ciepta. W 2021 roku za opat na caly sezon grzewczy zaplacilismy 4,2 min. zt a w 2022 przyszlo nam
zapfaci¢ prawie 17,0 min. zt (sezon 2022-23 r.). W tej sytuacji niezbedne bylo zaciggniecie kredytu w
Banku Gospodarstwa Krajowego w kwocie 6,0 min. zt.

Zasoby spoldzielcze ogrzewane przez Cieptownie Osiedlowa zuzyty w 2022 roku 64224,36 GJ energii
cieplnej. W poréwnaniu do roku poprzedniego jest to spadek o 17,00%, jest to spowodowane krotszym
okresem grzewczym, wyzszg $rednig temperaturg powietrza oraz oszczedniejszym gospodarowaniem
cieplem przez odbiorcow. Koszt ogrzewania zasobow spoldzielczych z Cieplowni Osiedlowe]j wyniost 7
990 331,43 2, co w przeliczeniu na 1m?2 powierzchni uzytkowej stanowi 3,25 z¥m?/m-c. Bardzo wazne dla
dodatkowego obnizenia kosztow ogrzewania naszych zasobéw jest przyznane nam dofinansowanie
przez Rzad do aktualnej ceny w kwocie 1,46 min. zt. Uwzgledniajac dofinansowanie koszt ogrzewania
naszych mieszkan wyniost 2,65 zi/m?2.

Koszty ogrzewania mieszkan w Pieszycach i przy ul. Grabskiego w Bielawie, gdzie ciepto
produkowane jest przez gazowe kotlownie lokalne, wyniosty 732,1 tys. zti byly wyzsze 0 69,8 tys. z4, ti.o
10,54 % w stosunku do roku ubieglego. Powodem wyzszych kosztow produkeji ciepla w kotlowniach
lokalnych podobnie jak w przypadku pozostatych zasobow byta tendencja wzrostowa cen surowcaw, jak
| pozostalych poszczegolnych kosztow skladowych. Cena gazu wzrosta o 113%  pomimo, 7e
wynegocjowana cena (0,17 zi/kWh) byfa nizsza od obowiazujacej ceny urzedowej (0,20 zi/kWh).

Koszty ogrzewania budynkow spotdzielczych w Bielawie i Pieszycach:

Osiedle Koszt ogrrz(i\::fi?;? w 2021 | Koszt o%rz(in:ﬁ?ia w 2022 F}rgﬁw;(?;ée
: - {brutta) do 2021
tys. zt Z{m2/m.-c tys. zi Zim2/m.-c %
Wiokniarzy 1485,7 3,15 1533,1 225 349 |
Centrum 4333 327 422 4 3,19 -2,52
Konstytucji 3 Maja 304 4 2,99 315,7 3.10 3,71
XXV-lecia 43733 3,23 4466,9 3,29 214
Poludniowe 988,3 3,09 1065,2 3,33 7,78 |
Zielone Wzgorza 106,9 1,38 187,0 2.41 7499 |
Razem Cieplownia: 7691,9 3,13 7990,3 3,25 3,88
Grabskiego 147 4 2,64 187,5 335 27,20
Ogrodowa 25 310,0 2,81 2697 245| 1300 |
Ogrodowa 88 204.9 2,82 2749 379 3418 |
Razem lokalne: 662,3 2,76 7321 3,20 19,92 |
| Ogdtem 8354,20 1,62| 872245 1,69 4,41

Na koniec 2022 roku zdecydowana wigkszos¢ mieszkan administrowanych przez naszq Spoldzielnie
korzystala z centralnej cieptej wody. Globalny koszt podgrzania wody uzytkowej w Bielawie w 2022 roku
wyniost 1840 721,05 zt przy zuzyciu 90 674 m3 cieptej wody. Stad $redni koszt podgrzania wody wyniost
20,30 za 1 m3, (wzrost o 28,00% w stosunku do roku poprzedniego). Powyzszy wzrost kosztow ciepte]
wody uzytkowej zwigzany jest ze wzrostem ceny miatu weglowego.



Wiekszos¢ mieszkan w naszych zasobach (98%) koszty CO ma rozliczane ryczattowo. Na rozliczane
w ten sposob 4626 mieszkan zasilane ze 100 weziow cieplnych, przy uwzglednieniu w rozliczeniu

kosztow zwigzanych z podgrzaniem cieptej wody, we wszystkich 91 budynkach wystapity zwroty na
taczng kwote 3 128 622,69 zt.

Bardzo duze zwroty za rozliczenie ciepta w przypadku lokalnych kottowni gazowych zwigzane sg z
wprowadzeniem zerowej stawki VAT do ceny gazu od lutego 2022 r. oraz ponad 20% zmniejszenia
zuzycia gazu przez kottownie.

Struktura kosztow ogrzewania zasobow zasilanych z Cieptowni osiedlowej:

KOSZTY ZMIENNE
4191 634,85
52%

KOSZTY WEZ
CIEPLNYC
411 026,2

5%

W 2022 roku w stosunku do roku 2021 w catkowitych kosztach ogrzewania wzrést udziat kosztow
zmiennych z 46% do 52%. Koszty przesytu BARL pozostaty na tym samym poziomie tj. 22%. Udziat
kosztow statych zmalat z 28% na 21%. Udziat kosztow weztow nieznacznie wzrost z 4% do 5%. Przyrost
udziatu kosztow zmiennych w 2022 r. zwigzany jest z bardzo duzym wzrostem cen miatu weglowego.

. DZIALALNOSC KULTURALNA.

Pod koniec | kwartatu 2022 r. w zwigzku z ograniczeniem obostrzen zwigzanych z pandemig
koronawirusa COVID-19 Spoldzielcze Centrum Kultury rozpoczelo normalng  dziatalnosc kot
zainteresowan w dwoch klubach spétdzielczych.

Zorganizowato w tym czasie 8 imprez o charakterze kulturalnym:

- 30 Final Wielkiej Orkiestry Swiatecznej Pomocy. Zebrano kwote 67 028,08 z!,

- koncert charytatywny wsparcia dla Urainy pt. ,Miejcie nadzieje...”,

- wystawiono spektakl ,Folwark zwierzecy”,

- odbyta sie premiera spektaklu ,Bajeczna impreza”,

- zorganizowano festiwal piosenki przedszkolnej ,Spiewajgce brzdace”,

- w ramach 60-cio lecia Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielawie przedstawiono musical It's my
party”,

- odbyta sig premiera dziecigcego musicalu ,Hocki Klocki — Dobranocki”,
- odbyta sie premiera koncertu koled i pastoratek ,Nuzmy bracia”.



Zespot Poloneziaki w 2022 r. uczestniczyt w 17 imprezach. W dniach 21-31 sierpnia ZPiT
Poloneziaki uczestniczyli w projekcie ,Wyjazdowe warsztaty artystyczne Mazurek”, w ramach ktorych
prowadzone byly warsztaty taneczne i wokalne oraz zorganizowano spotkanie i wspolne wystepy z
lokalnym zespotem ,Wegojska Strozka". W drugiej polowie listopada najstarsza grupa ,Poloneziakow"
wzigta udziat w warsztatach tanca ludowego i narodowego organizowanych w siedzibie ZPiT ,Slask” w
Koszecinie.

Dziatalnos¢ merytoryczna prowadzona byla w pierwszym potroczu przez 4 etatowych
pracownikow oraz przez 2 instruktoréw na umowe-zlecenie, a w drugim pofroczu przez 3 etatowych
pracownikow.

Instytucjami stale wspoipracujacymi ze Spotdzielczym Centrum Kultury sg: Stowarzyszenie
POLONEZIAKI - Tradycja i wspotczesnose”, Migjski Osrodek Kultury i Sztuki w Bielawie oraz bielawskie
szkoty i przedszkola.

W 2022 roku Stowarzyszenie POLONEZIAKI - Tradycja | Wspoiczesno$¢ wspdtpracujace z SCK
w zakresie prowadzenia két zainteresowan i realizowania projektow artystycznych wydatkowato na ww.
dziatania kwotg ponad 140,4 tys. zt, w tym ze wsparcia Gminy Bielawa 46,0 tys. zt, wsparcia Powiatu
Dzierzoniowskiego 5 tys. zt, wplaty uczestnikow wyjazdow 37,1 tys. zt oraz inne pozyskane $rodki
Stowarzyszenia 52,3 tys. zt.

Calkowity koszt dziatainosci SCK zamknaf sie kwotg 416,8 tys. zI. natomiast wptywy wyniosly
148,8 tys. 2t tak wigc realny koszt dziatalno$ci zamkna sie kwotg 268,0 tys. zt.

8. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI.

Zarzadzanie finansami Spotdzielni Mieszkaniowej w 2022 r. bylo wyjatkowo trudne. Prawie
czterokrotny wzrost cen mialu weglowego oraz znaczacy wzrost cen materialow budowlanych i ustug
spowodowat konieczno$¢ przygotowania szczegolnych rozwigzan w zakresie zarzadzania gospodarka
finansowg Spotdzielni.

Po analizie w Spdldzielni zostat wprowadzony program oszczednosciowy na kwote 1,2 min zt
oraz zostat zaciggniety kredyt w Banku Gospodarstwa Krajowego na zakup miatu weglowego w kwocie
6 min zt.

W zwigzku ze znacznym ograniczeniem kosztow oraz podwyzszeniem w polowie roku zaliczek
eksploatacyjnych korzystnie przedstawia sie sytuacja finansowa poszczegoinych nieruchomosci w
stosunku do starego roku. Rok 2022 zakonczyt sie ogolnym dodatnim wynikiem w kwocie 13 tys. z,
podczas gdy w 20221 r. wynik ten byt ujemny w kwocie 724 tys. zi. Analizujgc poszczegolne
nieruchomosci wynik dodatni wystepuje na 15 nieruchomosciach w kwocie 96 tys. zt a wynik ujemny na
20 nieruchomosciach w kwocie 83 tys. z.

Koszty eksploataciji wszystkich nieruchomosci w 2022 r. wyniosty 5,3 min zi i byly WyZzsze w
stosunku do 2021 1. 0 7,1%. Pozostate koszty utrzymania mieszkan tj. oplaty za wode i kanalizacje,

gospodarowanie odpadami, sprzgtanie klatek schodowych oraz odpisy na remonty wyniosly 11,2 min zti
wzrosty 0 3% w stosunku do roku ubiegtego.

Stosunkowo niski wzrost kosztow utrzymania mieszkan w 2022 r. zwigzany byt z wprowadzeniem
wezesniej wymienionej polityki oszczednosciowej w zarzadzaniu nieruchomosciami.

Za rok 2022 na pozostalej dzialalnosci zanotowalismy wynik ujemny w kwocie 437 tys. z1, ktory
w catosci zostanie pokryty z funduszu zasobowego Spoldzielni. Powyzsza strata wynika z sytuacji na
rynku produkeii ciepta i znaczacego wzrostu cen wegla. Dopiero we wrzesniu 2022 roku weszly w zycie
przepisy o szczegolnych rozwigzaniach w zakresie dofinansowania do cen ciepta, ktore przyczynity sie
do poprawy sytuacii.
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Nalezy zwroci¢ uwage na niski poziom wskaznika zalegtosci czynszowych, ktory na koniec 2022
roku wyniost 3,75% (w 2021 r. ksztattowat sig¢ na poziomie 3,49%), a kwota zalegtosci wyniosta
1059 000,- z. Bardzo istotne jest to, ze znaczna czgsSC tej kwoty, bo az 64% to zaleglosci
krotkoterminowe, ktore nie majg znaczgcego wpltywu na plynnos¢ finansowg Spoétdzielni. Tutaj
podzigkowania nalezg sie mieszkancom, ktorzy mimo tak trudnych czaséw na biezaco regulujg swoje
zobowigzania wobec Spotdzielni co jest niezmiernie istotne w jej prawidtowym funkcjonowaniu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze mimo trudnych warunkow zarzadzania, wyniki
ekonomiczno-finansowe i gospodarcze Spotdzielni osiggniete za 2022 rok nalezy oceni¢ pozytywnie.

9. INWESTYCJE

W 2022 roku zakonczona zostata inwestycja zwigzana z modernizacjg 5 weziow cieplnych na Os,
Potudniowym w Bielawie (ul. Norwida). Wydatki inwestycyjne z tym zwigzane w 2022 roku wyniosty
372.655,54 zt.

Z dniem 03.08.2022 r. rozpoczeto prace na placu budowy 74 garazy przy ul. Baczynskiego. W
pierwszym etapie rozpoczeta sie realizacja 29 garazy wraz z docelowymi elementami infrastruktury i
zagospodarowaniem terenu. Zakonczenie |-go etapu budowy nastapito 14.10.2022 r. Do wykonania
pozostalo przytacze energii elekirycznej do zespotu garazy (przylacze docelowe do zasilania 74 garazy),
ktore zgodnie z przepisami realizowane jest przez dostawce energii elektrycznej (poza zakresem
wykonawcy i inwestora). Brak realizacji przytacza przez TAURON uniemozliwia przeprowadzenie
procedury pozwolenia na uzytkowanie zrealizowanej czesci zespolu garazowego. Trwa monitowanie
dostawcy energii o jak najszybsze wykonanie w/w przytacza. W miedzyczasie Spotdzielnia Mieszkaniowa
przystapita do wykonania docelowych geodezyjnych podziatow dziatek, aby usprawni¢ sprzedaz garazy.
Koszt inwestycji do konca 2022 r, wyniost : 3.848.472,93 zt.

W grudniu 2022 r. uzyskano pozwolenie na budowe zespotu 5 garazy przy ul. Sikorskiego jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy garazowej. Projektuje si¢ montaz prefabrykowanych Zzelbetowych
garazy wyposazonych w bramg garazowa, podioge, pokrycie dachowe oraz instalacje elekiryczna,
Zakonczenie realizacji inwestycji planujemy w 2023 r.

10.PODSUMOWANIE.

Zarzgdzanie finansami Spotdzielni Mieszkaniowej w 2022 r. bylo wyjatkowo trudne. Prawie
czterokrotny wzrost cen miafu weglowego oraz znaczacy wzrost cen materiatow budowlanych i ustug
spowodowat konieczno$c przygotowania szczegolnych rozwigzan w zakresie zarzadzania gospodarkg
finansowq Spotdzielni.

Po analizie w Spotdzielni zostat wprowadzony program oszczednoéciowy na kwote 1,2 min zt oraz
zostat zaciggniety kredyt w Banku Gospodarstwa Krajowego na zakup miatu weglowego w kwocie 6 min
pa

W 2022 roku podstawowe koszty utrzymania mieszkan w czgéci zaleznej od spotdzielni wyniosty
5338 201,44 zt i byly wyzsze o 7,1% od kosztow roku poprzedniego. Natomiast koszty niezalezne
wyniosty 11153 975,11 zt i byly wyzsze o 3,0% od kosztow roku poprzedniego. Na uwage zasluguje

ogolny wynik na GZM, ktory za 2022 r zamkna} sie dodatnig kwota 1aczng 47 857,85 zt (rok 2021
zakonczyt sie stratg).

W roku 2022 zaplanowano do wykonania remonty zasobow spotdzielczych opiewajgce na kwote
3515 086,80 zt. Zaplanowane do wykonania prace remontowe zostaly zrealizowane na dzien 31 grudnia
2022 roku na kwote 3 291 120,21 21, co stanowi 93,6 % planu. Globalnie na calym funduszu remontowym
na koniec roku pozostata nadwyzka w wysokosci 169 346,99 zt do wykorzystania w kolejnym roku.

Zasoby spotdzielcze ogrzewane przez Cieplownig Osiedlowa zuzyty w 2022 roku 64224,36 GJ energii
cieplnej. W poréwnaniu do roku poprzedniego jest to spadek o 17,00%. Koszt ogrzewania zasobow
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spotdzielczych z Cieptowni Osiedlowej wyniost 7 990 331,43 zt, co w przeliczeniu na 1m? powierzchni
uzytkowej stanowi 3,25 zt/m?/m-c. W zwiazku z rzadowym dofinansowaniem mozna bylo obnizy¢ koszt
ogrzewania o 1,46 min. zt. Uwzgledniajgc dofinansowanie koszt ogrzewania naszych mieszkan wyniost
2,65 ztim2,

Koszty ogrzewania mieszkan w Pieszycach i przy ul. Grabskiego w Bielawie, gdzie cieplo
produkowane jest przez gazowe kottownie lokalne, wyniosty 732,1 tys. zt i byly wyzsze 0 69,8 tys. zl, tj. o
10,54 % w stosunku do roku ubiegtego.

Na wysokim poziomie byla prowadzona dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa przez Spoldzielcze
Centrum Kultury. Pod koniec | kwartatu 2022 r. w zwigzku z ograniczeniem obostrzen zwigzanych z
pandemig koronawirusa COVID-19 Spotdzielcze Centrum Kultury rozpoczeto normalng dziatalnos¢ kot
zainteresowan. Zorganizowato ono 8 imprez o charakterze kulturalnym a Zespot Poloneziaki w 2022 .
uczestniczyt w 17 imprezach

Podzigkowania nalezg sie mieszkancom, ktérzy mimo tak trudnych czasow na biezaco regulujg swoje
zobowigzania wobec Spotdzielni co jest niezmiernie istotne w jej prawidtowym funkcjonowaniu.

Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowej w Bielawie dziekuje za dobrg wspoiprace oraz zaangazowanie
wszystkim organom spoidzielni, a zwlaszcza czionkom Rady Nadzorczej i gospodarzom klatek
schodowych. Dzigkujemy rowniez wszystkim pracownikom Spoldzielni , ktorzy w tych trudnych czasach
Z ogromnym zaangazowaniem wykonujg swoje obowigzki.
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