SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2020 ROKU

Bielawa, marzec 2021



1. SKtAD ZARZADU.

Zgodnie z postanowieniem Statutu Spétdzielni Zarzad dziata w trzyosobowym sktadzie:

» Prezes Zarzadu - Tadeusz Derenowski
» Zastepca Prezesa ds. Ekonomiczno-Finansowych - Sylwia Malinowska
» Zastepca Prezesa ds. Technicznych i Eksploatac;ji - Rafat Januszkiewicz

2. ZAKRES DZIAtANIA ZARZADU

Zarzad pracuje wedtug przyjetego planu pracy opracowywanego na okresy pétroczne.
Jego posiedzenia odbywaijg sie $rednio co dwa tygodnie. W 2020 roku odbyto sie 29 posiedzen
Zarzadu, na ktérych podjeto 81 uchwat, m.in. w sprawach:

» przyjecia w poczet cztonkdw,

» ustalenia stawki opfaty zaliczkowej na przygotowanie 1 m?® cieptej wody uzytkowej,

» ustalenia miesiecznych opfat za wezty cieplne i rozdzielacze ciepta w czesci dotyczacej
lokali uzytkowych,

» ustalenia stawki optaty eksploatacyjnej dotyczacej sprzatania klatek schodowych w
zasobach spétdzielczych,

» uchwalenia miesiecznych optat czynszowych w czesci dot. lokali uzytkowych i dzierzawy
terenu, optat za dodatkowe piwnice, komorki, korytarze, najem powierzchni dachowej,
powierzchni w uzyczeniu oraz za przechowywanie rzeczy,

» uchwalenia regulaminu dotyczgcego nabycia i ustania cztonkostwa , ustanowienia praw
do lokali i zamiany lokali,

» uchwalenia Regulaminu prowadzenia zaje¢ artystycznych w kolach zainteresowan w
Spétdzielczym Centrum kultury Spétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie w czasie trwania
pandemii wirusa COVID-19,

» ustalenia optat zaliczkowych na pokrycie kosztow dostawy wody i odprowadzania
Sciekdw w lokalach mieszkalnych,

» uchwalenia regulaminu w sprawie reprezentacji osob zatrudnionych do spraw
Pracowniczego Planu Kapitatowego.

Wazniejsze uchwaty byty wczesniej przedmiotem prac stosownych komisji Rady

Nadzorczej, a uwagi przez nie wniesione byty uwzgledniane w toku opracowywania.

3. STRUKTURA ORGANIZACYJNA | ZATRUDNIENIE

Zgodnie z zatwierdzong przez Rade Nadzorczg strukturg organizacyjng, zatrudnienie
w naszej Spétdzielni w roku 2020 ksztattowato sie na poziomie 48,30 etatéw przy planowanych
srednio 49,00 etatach.

Stan zatrudnienia w poszczegdlnych dziatach byt nastepujacy:

Dziat Spétdzielni llo$¢ etatow

Biura Zarzadu, Ksiegowos¢ 15,75
Cieptownia Osiedlowa 17,25
Dziat Techniczny i Administracji 10,50
Spotdzielcze Centrum Kultury 4,80
Razem: 48,30




4. SPRAWY CZtONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na koniec 2020 roku Spétdzielnia zrzeszata 5878 cztonkdéw (o 14 wiecej niz w roku
2019). Zarzad Spétdzielni rozpatrzyt 468 spraw cztonkowsko-mieszkaniowych. W 2020 roku
Spotdzielnia zbyta w drodze przetargu nieograniczonego 3 lokale mieszkalne przekazane jej
wskutek wygasniecia praw do lokalu lub wskutek postepowania komorniczego. Na koniec
2020 roku, struktura mieszkan w naszej Spoétdzielni przedstawiata sie nastepujaco:

- mieszkania ze spotdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu: 3403
- mieszkania z prawem odrebnej wtasnosci do lokalu: 1043
- mieszkania ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu: 98
- mieszkania zajmowane bez tytutu prawnego: 2
- razem wszystkie mieszkania administrowane przez Spétdzielnie: 4 546

Struktura wtasnosci mieszkan

lokatorskie prawo
spoétdzielcze
98

2%

odrebna wtasnos¢
1043
> 23%

5. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Jedng z podstawowych form dziatalnosci Spoétdzielni jest gospodarka zasobami
mieszkaniowymi. Zasoby mieszkaniowe na koniec 2020 r. liczyty 90 budynkdédw mieszkalnych z
4546 mieszkaniami, 2 pawilony ustugowo-handlowe oraz 176 garazy. tgczna powierzchnia
terendw osiedlowych wynosi 29,16 ha.

Globalna powierzchnia uzytkowa zasobdw spétdzielczych wyniosta 228 352,41 m?, w

tym:

1. Lokale mieszkalne: 220 447,28 m?, z czego:
- mieszkania o statusie spdtdzielczym: 166 403,50 m?,
- mieszkania wyodrebnione: 52411,12 m?,
- mieszkania finansowane z KFM: 1632,66 m°.

2. Lokale uzytkowe: 7 905,13 m? z czego:
- lokale w najmie: 3062,81 m?
- lokale z wtasnosciowym prawem: 85,00 m?,
- lokale na potrzeby wtasne: 975,10 m?,
- garaze: 3782,22 m*.

W zasobach spétdzielczych, na dzien 31 grudnia 2020 roku byto zameldowanych na
pobyt staty i czasowy 9 716 osdb, z tego 9 088 oséb w Bielawie (spadek o 152 osoby), co
stanowi 32 % z 28 352 ogdtu zameldowanych w Bielawie. W Pieszycach zameldowanych w
naszych zasobach byto 628 oséb (spadek o 59 osdb), co stanowi 9 % z 6 920 mieszkancéw
miasta.



Faktyczna liczba oséb zamieszkatych w zasobach spoétdzielczych wynosi 7 668 (spadek
0 198 o0séb). Z tego 7 114 osdéb mieszka w Bielawie (mniej o 179 oséb, 31% z 23 211
mieszkancow miasta), a 554 w Pieszycach (mniej o 19 osdb, 8% z 6 784 mieszkanncow gminy)

5.1 Eksploatacja zasobow spétdzielczych.

Koszty eksploatacji zasobdw mieszkaniowych w 2020 roku:

Plan w Koszty eksploatacji Koszty w
Lp. Wyszczegdlnienie przeliczeniu Lokali przeliczeniu
nalm?p.u. mieszkalnych nalm?p.u.
1 | Energia elektryczna 0,05 151 330,42 0,06
) Po'dajcki, opfaty terenowe, ubezpieczenie 0,10 270 091,40 0,10
mienia
3 Pgdatek od nieruchomosci dot. lokalu 0,09 235 217,42 0,09
mieszkalnego
4 | Sprzatanie i utrzymanie terenéw 0,20 533 082,76 0,20
5 | Pozostate koszty 0,13 305 235,80 0,12
6 | Koszty konserwacji 0,36 963 510,61 0,36
7 | Koszty ogdlne osiedli 0,31 763 862,61 0,29
8 | Koszty ogdlne zarzadzania 0,47 1137 574,06 0,43
9 | Woda i kanalizacja 1,28 3431 443,69 1,30
10 Opftata za gos.podarowanie odpadami 0,94 2510 028,00 0,95
komunalnymi
11 | Sprzatania klatek schodowych 0,23 595 109,98 0,22
12 | Odpis na remonty 1,56 4128 186,91 1,56
KOSZTY RAZEM: 5,71 15 024 673,66 5,68

Wynik eksploatacji zasobdw mieszkaniowych w 2020 roku ksztaftowat sie nastepujgco:

Lp. WyszczegSinienie 1 g et | KR | eadat
Przychody od lokali mieszkalnych 5,87 14 830 502,64 5,61
Nadwyzka kosztéw nad przychodami

1 23 2020 rok -194 171,02
2 | Pozytki za 2020 31878,43
3 | Wynik z 2019 do rozliczenia 17 195,94

4 | Ogoétem wynik - 145 096,65

Globalne koszty utrzymania mieszkan w 2020 roku wyniosty 15,0 min zt i byty wyzsze
0 10,4% (o 1,4 min zt) od kosztéw poniesionych w 2019 roku. W poszczegdlnych grupach
kosztow najwieksze wzrosty dotyczyty kosztéw wywozu odpadéw komunalnych (wzrost az o
47%), energii elektrycznej (wzrost 0 29%), dostawy wody i odbioru kanalizacji (wzrost o 10%).
Wozrosty rowniez koszty sprzatania i utrzymania terenu (o 8,5%). Pomimo wzrostu kosztéw w
otoczeniu funkcjonowania Spétdzielni udato sie wypracowaé oszczednosci zwigzane
z zarzgdzaniem nieruchomosciami i tak koszty ogdlne osiedli spadty 0 9,4%, a koszty ogdlne
zarzadzania 0 7,7%.

Co ciekawe bezposrednie koszty utrzymania mieszkan (bez odpisdw na remonty,
kosztow wody, sprzatania klatek schodowych oraz kosztéw wywozu Smieci) wyniosty 4,4 min
zt i byly nizsze o 1% (doktadnie o 42 tys. zt) od tych samych kosztdw poniesionych rok
wczesniej.




Na 26 nieruchomosciach budynkowych odnotowano wynik ujemny w wysokosci 217,7
(wraz z kosztami dZzwigow osobowych) tys. zt, a na 8 nieruchomosciach odnotowano wynik
dodatni w kwocie 20,5 tys. zt.

Globalne dochody eksploatacji podstawowej wykonano na wartos¢ 14,8 min zt.
W przeliczeniu na 1 m? p.u. w 2020 roku dochody wyniosty 5,61 zt/m?.

Struktura kosztow eksploatacji:

Podatki
270,091.40 zt

\2%

Sprzatanie i utrzymanie Pozostate koszty
terenow 305,235.80 zt
533,082.76 zt 2%

Podatek od lokalu Energia elektryczna
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7 42 7t 1%

0,
Sprzqtam%/ﬁlatek
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963,510.61 zt
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zarzadzania
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Odpis na remonty
4,128,186.91 zt
27%

Woda i kanalizacja
3,431,443.69 zt
23%

Optata za Smieci
2,510,028.00 zt
17%

5.2 Remonty i konserwacje zasobdéw spétdzielczych.

W roku 2020 zaplanowano do wykonania remonty zasobdéw spétdzielczych opiewajgce
na kwote 3 157 203,07 zt. Zaplanowane do wykonania prace remontowe zostaty zrealizowane
na dzien 31 grudnia 2020 roku na kwote 2 837 586,43 zt, co stanowi 90 % planu. Pod wzgledem
rzeczowym zaplanowano do wykonania w catym 2020 roku 171 remontéw (bez remontéw
biezgcych). Na koniec roku wykonano i rozliczono wszystkie zaplanowane prace z wyjatkiem
remontu $mietnika ul.Konopnickiej 1 (wptyneto zbiorowe pismo mieszkaricow w sprawie

rezygnacji z remontu).

Wydatkowanie sSrodkéow na poszczegdlne rodzaje robét przedstawia sie nastepujgco:

Rodzaj remontéw plan [zt] wykonanie [z1] zaawa;/so?wanle
Remonty biezgce 370 200,00 zt 669 357,40 zt 181%
Remonty murarskie (ganki, kominy) 587 362,75 zt 421940,81 zt 72%
Remonty zieleni 794 055,32 zt 390 733,57 zt 49%
Remonty instalacji elektrycznych 289 020,00 zt 284 746,80 zt 99%
Remonty drdg, chodnikdéw, parkingow 162 630,00 zt 163 509,90 zt 101%
Wymiana wodomierzy 180 480,00 zt 160 166,16 zt 89%
Remonty instalacji gazowych 156 700,00 zt 143 070,60 zt 91%
Remonty dachdéw 137 000,00 zt 136 565,17 zt 100%
Remonty domofondw 135 200,00 zt 132 888,60 zt 98%
Remonty posadzek (ptytki) 85 100,00 zt 84 539,56 zt 99%
Malowanie czesci wspdlnych 78 640,00 zt 76 962,70 zt 98%
Remonty instalacji wod-kan 70 700,00 zt 61912,82 zt 88%
Remonty instalacji odgromowe;j 58 100,00 zt 57 830,76 zt 100%




Remonty stolarki 48 215,00 zt 45 458,12 zt 94%

Remonty wtazéw dachowych 8 000,00 zt 7 903,46 zt 99%

Diagram ukazujgcy udziat poszczegdlnych grup robot w wykonaniu planu remontdw za 2020 rok:

Remonty posadzek Malowanie czesci Remonty instalacji  Remonty instalacji

(ptytki) wspolnych wod-kan odgromowej
3% 3% 2% 2%
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23%

Remonty instalacji

gazowych
5% Remonty murarskie

(ganki, kominy)
15%
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6% elektrycznych 14%
10%
Remonty drog,
chodnikow,
parkingéw

6%

Konserwacje.

Obok remontow planowanych i biezgcych Spétdzielnia wykonuje prace konserwacyjne
urzgdzen w budynkach i na terenach osiedlowych, ktére sg niezbedne do wfasciwego
uzytkowania infrastruktury technicznej budynkéw jak réwniez dla gwarancji bezpieczeristwa
zamieszkiwania.

W 2020 roku na pokrycie kosztéw konserwacji zaplanowano kwote 947 923,70 1z,
zrealizowano prace za kwote 971 287,20.

Podstawowe prace wykonywane w ramach robét konserwacyjnych to:

> Roboty elektryczne — sprawdzenie opornosci izolacji elektrycznej i odgromowej w
budynkach mieszkalnych (1/5 zasobéw zgodnie z Prawem budowlanym),
Kontrola szczelnosci instalacji gazowych w catych zasobach,

Przeglad instalacji kominowych we wszystkich budynkach,

Utrzymanie terenow zielonych, ciecie drzew,

Odsniezanie,

Eksploatacja weztow cieplnych,

Konserwacje instalacji hydraulicznych,

VVVVVY




> Konserwacje domofondw.

6 GOSPODARKA CIEPLNA

W zdecydowanej wiekszosci budynki spotdzielcze sg ogrzewane cieptem systemowym
produkowanym przez spoétdzielcza Cieptownie Osiedlowg, przesytanym nastepnie do
budynkdéw siecig cieplng nalezagcg do gminy Bielawa, zarzagdzang przez miejskg spotke BARL.
Jedynie budynki w Pieszycach oraz przy ul.Grabskiego w Bielawie ogrzewane sg przez lokalne
kottownie gazowe.

Zasoby spodtdzielcze ogrzewane przez Cieptownie Osiedlowg zuzyty w 2020 roku
67 750,93 GJ energii cieplnej. W poréwnaniu do roku poprzedniego jest to spadek o 3,54 %.
Srednie zuzycie ciepta na 1 m? wyniosto 0,34 GJ/m?%/rok (w roku ubiegtym byto to 0,35
GJ/m?/rok). Koszt ogrzewania zasobdw spétdzielczych z Cieptowni Osiedlowej wynidst 6 861,4
tys.zt, co w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej stanowi 2,85 zt/m?/m-c (w ubiegtym
roku byto to 2,68 zt/m?/m-c). Koszty ogrzewania mieszkarnn w Pieszycach i przy ul.Grabskiego
w Bielawie, gdzie ciepto produkowane jest przez gazowe kottownie lokalne, wyniosty 795,9
tys. zt i byty nizsze 0 37,7 tys. z, t.j. 0 4,26 % w stosunku do roku ubiegtego.

Na koniec 2020 roku zdecydowana wiekszos¢ mieszkann administrowanych przez nasza
spotdzielnie korzystata z centralnej cieptej wody. Globalny koszt podgrzania wody uzytkowej
w Bielawie w 2020 roku wynidst 1 409 360,75 przy zuzyciu 92 707 m3 cieptej wody. Stad $redni
koszt podgrzania wody wynidst 15,20 za 1 m3, (wzrost o 58% w stosunku do roku
poprzedniego — 14,37 zt w roku 2019).

Koszty ogrzewania budynkdw spdtdzielczych w Bielawie i Pieszycach:

Koszt ogrzewania w Koszt ogrzewania w Pz)rl?l:/v;g;(i)e
L.p. Osiedle 2019 r. (brutto) 2020 r. (brutto) do 2019
tys. zt Zt/m2/m.-c | tys.zt | Zt/m2/m.-c %
1 Wtékniarzy 1283,5 2,72 1366,1 2,90 6,43
2 | Centrum 360,3 2,72 392,4 2,97 8,88
3 | Konstytucji 3 Maja 267,8 2,63 280,3 2,75 4,68
4 | XXV-lecia 3725,5 2,75 3956,8 2,92 6,21
5 Potudniowe 826,4 2,58 865,9 2,71 4,78
Razem Cieptownia: 6463,5 2,68 6861,4 2,85 6,22
6 | Grabskiego 194,5 3,48 188,0 3,36 -3,35
7 | Ogrodowa 25 385,3 3,49 364,0 3,30 -5,54
Ogrodowa 88 253,8 3,50 244,0 3,36 -3,87
Razem lokalne: 833,6 3,49 795,9 3,34 -4,26
Ogodtem 7297,10 2,79 7657,33 2,92 4,94

Wiekszos¢ mieszkann w naszych zasobach (98%) koszty CO ma rozliczane ryczattowo.
Na rozliczane w ten sposéb 4.465 mieszkan zasilane z 100 weztéw cieplnych, przy
uwzglednieniu w rozliczeniu kosztéw zwigzanych z podgrzaniem cieptej wody, w 86 budynkach



wystgpity zwroty na tgczng kwote 1 240 170 zi, a jedynie w przypadku 2 budynkdw konieczna
byta doptata na kwote 585,02 zi.

Struktura kosztow ogrzewania zasobdw zasilanych z Cieptowni osiedlowej:

Koszty zmienne
3,067,132.00 zt
45% Koszty state
2,102,190.00 zt
30%

Koszty przesytu BARL

1,440,900.00 zt
Koszty weztdéw 21%
251,206.00 zt
4%

W stosunku do roku poprzedniego w catkowitych kosztach ogrzewania spadt udziat
kosztow zmiennych (z 47% do 45%), w niewielkim stopniu wzrdst udziat kosztéw statych
i kosztdw weztdw, a udziat kosztédw przesytu pozostat na tym samym poziomie.

7 DZIALALNOSC KULTURALNA.

W 2020 r. Spétdzielcze Centrum Kultury, mimo trudnych warunkéw pracy,
spowodowanych pandemia koronawirusa COVID-19, zorganizowato 28 Finat Wielkiej
Orkiestry Swiatecznej Pomocy, podczas ktérego dla zapewnienia najwyzszych standardéw
diagnostycznych i leczniczych w dzieciecej medycynie zabiegowej zebrano ponad 76,5 tys.
ztotych.

Wraz z ogtoszeniem w Polsce stanu epidemicznego SCK przeorganizowato swéj plan
i system pracy przechodzgc w duzej mierze na prace zdalng oraz skupiong na realizacji
projektéw. W ten sposéb przeprowadzono Akcje ,, Antyswirus, czyli sposdb na koronawirusa”,
podczas ktérej w sieci zorganizowano 31 konkurséw wokalnych, tanecznych, plastycznych,
fotograficznych, literackich i teatralnych.

Zorganizowano Internetowy XV Konkurs Dzieciecych i Mtodziezowych Kreacji
Aktorskich ,Monolog”, w ktérym wzieto udziat 31 mtodych mitosnikdw sztuki teatralnej. We
wrzesniu wystawiono koncert pt. ,Wesote nutki” oraz musical ,,Powrdémy jak za dawnych lat”.
Oba te wydarzenia zostaty sfilmowane i zamieszczone w sieci. Rdwniez w sieci udostepniono
opracowane i nagrane teledyski sktadajgce sie na drugg edycje koncertu pt. ,,0d Juniora dla
Seniora”(listopad) oraz wersje dzwiekowg koncertu koled i pastoratek (grudzien).

Instytucjami stale wspotpracujgcymi z SCK sg Miejski Osrodek Kultury i Sztuki
w Bielawie, Stowarzyszenie ,,POLONEZIAKI — Tradycja i wspdtczesnos¢”, Powiatowe Centrum



Opieki i Wychowania w Pieszycach oraz bielawskie szkoty i przedszkola. Dziatalnos¢
merytoryczna prowadzona byta przez 4 etatowych pracownikéw oraz przez 2 instruktoréw na
umowe-zlecenie.

Catkowity koszt dziatalnosci SCK zamknat sie kwotg 429,7 tys. zt. natomiast wptywy
wyniosty 59,4 tys zt. W 2020 roku Stowarzyszenie POLONEZIAKI — Tradycja i Wspodfczesnosc
wspotpracujgce z SCK w zakresie prowadzenia két zainteresowan i realizowania projektéw
artystycznych wydatkowato na ww. dzialania kwote ponad 86,2 tys. zf, w tym ze wsparcia
Gminy Bielawa 50 tys. zt, wsparcia Powiatu Dzierzoniowskiego 11,4 tys. zt. i darowizny firmy
Henkel Polska S.A. 15,9 tys. zf.

8. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI.

W obecnych uwarunkowaniach gospodarczych prowadzenie witasciwej gospodarki
finansowej Spétdzielni jest najwazniejszym zadaniem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétdzielni.
W zwigzku z tym, co kwartat, przygotowywane s3 przez Zarzad szczegétowe analizy
ekonomiczno-finansowe dziatalnosci Spotdzielni, ktore sg w pierwszej kolejnosci szczegdtowo
analizowane przez Zarzad a nastepnie przez poszczegdlne komisje Rady Nadzorczej
i zatwierdzane na plenarnych posiedzeniach Rady.

Dziatalno$¢ gospodarcza Spoétdzielni uzyskata globalnie wynik dodatni w kwocie
1718 176,88 zt netto (wyiszy o 725,5 tys. zt niz rok wczesniej — odpowiednio byto to
992 645,53 zt). Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie zaproponuje Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw przeznaczenie tego dodatniego wyniku na pokrycie
kosztow utrzymania i eksploatacji zasobdéw przypadajacych na cztonkdéw spoétdzielni (kwota
191,4 tys. zt), a pozostatg kwote na zwiekszenie funduszu remontowego spétdzielni.

Wzrost wielkosci funduszéw wktadéw spowodowany jest prowadzong inwestycjg
mieszkaniowg pod nazwa ,Zielone Wzgdrza”. Zalegtosci ,,czynszowe” na koniec 2020 roku
wynosity 944 877,82 zt, co stanowi 4,16 % rocznych naleznosci ,,czynszowych” (w 2019 roku
byto to 3,88). Zalegtosci te od kilku lat ksztattujg sie na stosunkowo niskim poziomie i sg
znacznie ponizej Sredniej krajowej. Sytuacja ta jest efektem systematycznego monitorowania
zalegtosci, prowadzonych rozmdéw z osobami zalegajacymi z czynszem, rozktadania sptaty
zalegto$ci na raty, jak rowniez pomoc w uzyskaniu dodatkéw mieszkaniowych. Sytuacja
ekonomiczno—finansowa Spoétdzielni jest dobra i nie istnieje zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej w roku 2021 i latach nastepnych.

9. INWESTYCIE

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Bielawie jako jedna z pierwszych w Polsce rozpoczeta
inwestycje polegajacg na budowie mieszkan w systemie spotdzielczym lokatorskim.
Przewidziano do realizacji 120 mieszkah o powierzchni od 40 do 73 m? w 3 budynkach
wielorodzinnych. Plac budowy przekazano generalnemu wykonawcy — firmie Prefabrykat 12
marca 2020 roku, pierwsze prace budowlane rozpoczety sie 16 marca 2020 roku, a budowa
zakonczyta sie 18 marca 2021 roku.

Catkowity koszt budowy oszacowano na kwote ok. 29310 000 zt, z czego kwota
23438 000 zt jest finansowana kredytem bankowym z Banku Gospodarstwa Krajowego,
a pozostate ok. 5873 000 zt (20% catkowitych kosztéw) wnoszg przyszli mieszkancy tytutem
wktadu mieszkaniowego.

W ramach tego zadania oprécz budynkéw wielorodzinnych wykonane zostang prace
zwigzane z towarzyszacg infrastrukturg techniczng jak drogi dojazdowe, parkingi, chodniki,
Smietniki, uzbrojenie terenu, plac zabaw oraz zielen.



10. PODSUMOWANIE.

W 2020 roku nasza Spoétdzielnia jak i cata Polska zmagata sie z problemami zwigzanymi
z pandemig COVID-19. Dbajgc o bezpieczenstwo mieszkarncéw dodatkowo dezynfekowano
czesci wspodlne, porecze, klamki, domofony, windy itp. Z troski o zdrowie mieszkancoéw i ryzyko
zwigzane z rozprzestrzenianiem sie wirusa musieliSmy zrezygnowaé z czesci remontdow
planowanych do wykonania wewnatrz mieszkan (jak wymiana instalacji elektrycznych),
a koncentrowali$my sie na remontach wykonywanych na zewnatrz budynkéw. Pomimo tych
utrudnien wykonalisSmy remonty gtéwnie na zewnatrz budynkdéw na kwote 2,837 min zi.

W 2020 roku podstawowe koszty utrzymania mieszkan w czesci zaleznej od spotdzielni
byty nizsze o 0k.1% niz w 2019 roku. Natomiast koszty niezalezne byty wyzsze o 15,8% na co
najwiekszy wptyw miat wzrost kosztow gospodarki odpadami (o 47,4%) oraz optat za wode i
kanalizacje (0 10,5%).

Sezon grzewczy 2020 charakteryzowat sie nizszym o 3,54% zuzyciem ciepta. Niestety
ze wzgledu na wzrost kosztéw energii i wody oraz kosztow amortyzacji nie przetozyto sie to na
nizsze koszty ogrzewania zasobdw mieszkaniowych korzystajgcych z ciepta z Cieptowni
Osiedlowej. W przypadku mieszkan korzystajgcych z ciepta z kottowni gazowych, koszty
ogrzewania zmniejszyly sie o ok.4,26 %, natomiast w przypadku zasobdéw ogrzewanych
z cieptowni osiedlowej koszty wzrosty 0 6,22%.

W 2020 roku nasza Spétdzielnia przystgpita do realizacji spétdzielczego budownictwa
lokatorskiego, co jest szczegdlnie wazne dla rodzin i 0séb ktére z réznych wzgledéw mogg miec
problemy z zaciggnieciem kredytu bankowego. Obecnie trwajg prace zwigzane
z zakonczeniem inwestycji.

Na wysokim poziomie byta prowadzona dziatalnosé¢ kulturalno-oswiatowa przez
Spotdzielcze Centrum Kultury. W formie online zostato zorganizowanych wiele konkurséw
wokalnych, tanecznych, plastycznych, fotograficznych, literackich i teatralnych.

Na podstawie dobrych wynikow ekonomicznych nalezy stwierdzié, ze nasza
Spotdzielnia charakteryzuje sie dobrg ptynnoscig finansowa, a wszystkie zobowigzania
Spotdzielni wobec kontrahentédw i bankdéw sg realizowane terminowo.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Bielawie dziekuje za dobrg wspodtprace oraz
zaangazowanie wszystkim organom Spétdzielni, a zwtaszcza cztonkom Rady Nadzorczej
i gospodarzom klatek schodowych.



