Zalacznik do Uchwaly
Zarzadu Spéldzielni nr
SAMG/ 3929, 7 dnia .. 30.96. 2020,

REGULAMIN DOTYCZACY NABYCIA i USTANIA CZLONKOSTWA,

USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI I ZAMIANY LOKALIL

I POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin zostal opracowany na podstawie:

L;

2,

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. z 2018 r., poz. 845 ze zm.), zwana dalej ,,ustawg o sm”

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzieleze (tekst jednolity Dz.U. z 2020r.,
poz. 275), zwanga dalej ,,ustawg ps” ;

Statutu Spotdzielni uchwalonego uchwatg nr 7 Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej w Bielawie, odbytego w czgsciach, w dniach 11.06.2018r,
13.06.2018r, 15.06.2018r, 18.06.2018r, 19.06.2018r., zarejestrowanego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia- Fabrycznej, Wydzial IX KRS w dniu 24.08.2018r.,
zwanego dalej ,,Statutem”.

§2

Regulamin okresla tryb i zasady:

a) nabywania czlonkostwa w Spoldzielni Mieszkaniowej w Bielawie, zwang dalej
»Spotdzielnig”

b) ustania cztonkostwa w Spoldzielni

¢) ustanawiania praw do lokali w Spotdzielni

d) zamiany spotdzielczych lokali mieszkalnych
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II. NABYCIE CZLONKOSTWA
§3

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnoscei
prawnych lub miala ograniczong zdolnos¢ do czynnodci  prawnych:
1) ktorej przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktérej przystuguje spoldzielcze  wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci,

5) bedaca zalozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust.9 ustawy o sm.

Cztonkami Spoldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspélnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.



3. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci lub bedgca zatozycielem
Spotdzielni. Osobie tej nie przyshuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Przepis ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktorych mowa w art. 17 ustawy o sm, lub do ulamkowego udzialu we
wspotwlasnoéci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27' ustawy
0 sm.

§4

Czlonkiem Spdéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wtascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszezenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy ps stosuje si¢ odpowiednio. Osoba,
ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosei lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkdéw Spoéldzielni osoby, ktéra nabyla prawo
odrebnej wiasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji.

2. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawieraé¢ jego
imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, adres korespondencyjny na terenie
Rzeczpospolite] Polskiej, numer PESEL, numer telefonu lub e-mail, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawna — jej nazwe 1 siedzibe, KRS, NIP, adres lokalu,
z tytutu ktérego ubiega si¢ o przyjecie w poczet cztonkow.

3. Za osobg niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

4, Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni osob
spetniajacych wymogi Statutu.

5. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciagu 4 tygodni od
dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobg w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

6. W przypadku decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia.

7. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesigcy od
dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia. Uchwala Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna.

§5

1. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu
albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoéldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnig¢ terminu, nie dluzszego
niz 12 miesiecy, wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnig, osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci
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lokalu albo ekspektatywa wilasnosci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

W przypadku okreslonym w ust.1 Zarzad Spoldzielni dokonuje wyboru cztonka
sposréd wspoétuprawnionych w nastgpujacy sposob:

1) w pierwszej kolejnosci czlonkostwo w Spotdzielni uzyskuje osoba, ktéra zgodnie
z dokumentacjg Spoétdzielni posiada najwigkszy udzial w przystugujacym prawie do
lokalu.

2) w przypadku, gdy udzialy w prawie do lokalu sa réwne o uzyskaniu cztonkostwa
decyduje Zarzad Spotdzielni.

§6
Czlonkostwo w Spoéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,  jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte  wczesniej,
5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o sm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ww. ustawy, jezeli przed uplywem
tego terminu jedna z 0sob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ww. ustawy, zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoéldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o sm
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ww. ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba,
7) wpisania spotdzielni do KRS w przypadku oséb bedacych zalozycielami spétdzielni,
8) podjecia przez Zarzad uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkdéw Spoldzielni w trybie
okreslonym w § 4 niniejszego Regulaminu,

9) podjecia przez Zarzad uchwaty o wyborze cztonka Spoldzielni w trybie okreslonym
w § 5 niniejszego Regulaminu.

§7

. Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr cztonkdéw zawierajacy:

- ich imiona i nazwiska,

- miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich
nazwe i siedzibe),

- liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow,

- wysoko$¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

- wysoko$¢ zadhuzenia z tytulu wnoszenia optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o
sm,

- zmiany danych, okreslonych w ww. tiretach,

- date przyjecia w poczet cztonkow

- date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

Cztonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka Iub Spétdzielni ma prawo
przegladad rejestr.



§8

Czlonek Spotdzielni obowigzany jest zawiadomi¢ Spoldzielnie o kazdorazowej zmianie
swoich danych, a w szczegblno$ci o zmianie adresu zamieszkania 1 adresu do
korespondencji, o ile zostal wskazany. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie
adresu pisma Spoldzielni kierowane na dotychczas wskazany adres uznaje si¢ za
skutecznie dorgczone.

III. USTANIE CZLONKOSTWA
§9

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystagpienia z takim wnioskiem czlonka bedacego wiascicielem lokalu,
2) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) zbycia lub utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w zasobach
Spoltdzielni,
4) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.
1) Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,
3) zbycia odrebnej whasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktdre] mowa w art.18 ustawy o sm.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24' ust.1
i art.26 ustawy o sm. Do osob, ktére w nastgpstwie tego utracily czlonkostwo
w Spoldzielni, przepisy art.108b ustawy ps dotyczace cztonkéw Spoétdzielni stosuje sig
odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub umow
o budowg lokalu lub lokali.

4. Czlonek Spoéldzielni bedgcy wilascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoldzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

5. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 7 dni i rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia
wystapienia. Na uzasadniony wniosek cztonka okres ten moze ulec skroceniu. Za date
wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

6. Czlonka zmarlego skredla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $mier¢.

7. Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.



IV. USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI
§ 10

1. W ramach prowadzonej dziatalnosci, o ktérej mowa w § 5 Statutu, Spdtdzielnia
ustanawia prawa do lokali:
1) z nowych inwestycji w ramach realizacji umowy, o ktérej mowa w ust. 2,
2) odzyskanych przez Spotdzielni¢ (wolnych w sensie prawnym),
3) do ktorych lokatorskie prawo wygasto na rzecz osob, ktore prawo to utracity lub
osobom bliskim, ktérym przystugujg roszczenia o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Podstawe ustanowienia prawa do lokalu stanowi:
1) umowa o budowg lokalu,
2) protokél z przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zatwierdzonego
decyzja Zarzadu, oraz wplata wylicytowanej ceny,
3) zgloszone na pismie roszczenie przez osobg uprawniong stosownie do tresci art.14,
151 16" ustawy o sm.
§ 11

1. Ustanawianie i przenoszenie prawa odrgbnej wilasnosci lokali mieszkalnych
odzyskanych przez Spoéldzielnie po wygasnigciu prawa odbywa sie w drodze
przetargu.

2. Warunki i procedura przetargu okreslone sag w odrebnym regulaminie.

§12

Obowigzek uiszczania oplat eksploatacyjnych powstaje z dniem postawienia
do dyspozycji cztonka przyznanego mu lokalu.

V. ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH
§13

1. Spoldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spoldzielni mieszkania dotychczasowego.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do garazy.

§ 14

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spéldzielezym wiasnosciowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa
zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.



§15

1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spoétdzielni migdzy jej cztonkami lub
miedzy czltonkiem Spoéldzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wlasnos$¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzglgdem formalnym
i merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wlasnosci Spoldzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

§ 16
1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéldzielni i czlonkiem innej spoéldzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spdtdzielni.
2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoéldzielni i najemcg lokalu stanowigcego wlasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoéidzielni 1 zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.

§17

Warunkiem realizacji zamiany spotdzielczej jest zrzeczenie si¢ na rzecz Spotdzielni prawa
do dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego przez czlonka, wnioskujacego
0 zamiang¢ mieszkan.

V1. POSTANOWIENIA KONCOWE

§18

Traci moc Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow oraz ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych i zamiany mieszkan, uchwalony uchwata Rady Nadzorczej nr 33/12/2010
z22.11.2010r.

§19

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia przez Zarzad Spétdzielni
Mieszkaniowej w Bielawie.

ZARLZ AD
LDZELNI MIESZXANIOWE
kS iclawie
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