5-96-T% jednolity tekst
STATUTU SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W BIELAWIE

Uchwalony uchwala nr 7 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw odbytego w czgsciach w dniach
11.06.2018r., 13.06.2018r., 15.06.2018r., 18.06.2018r., 19.06.2018r.

Dzial I: Postanowienia wstepne - ogdlne

§1
Spéldzielnia nosi nazwg SPOLDZIELNTA MIESZKANIOWA i zwana jest dalej Spotdzielnia.
§2

1. Siedziba Spétdzielni jest Bielawa.
2. Spéldzielnia dziala na terenie Bielawy i Pieszyc.
3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ na terenie calego kraju.
4. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
§3

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ustawy Prawo Spéldzielcze, zwanej dalej ,.pr.sp.”,
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,u.sm.”, innych ustaw, niniejszego Statutu i
regulaminéw.

§4
Celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkdw oraz ich
rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu. :

§5

1. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

3) poérednictwo w obrocie nieruchomosciami,

4) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

5) realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wnoszeniem budynkéw,

6) roboty budowlane zwigzane ze wnoszeniem budynkow mieszkalnych iniemieszkalnych,

7) dzialalnoéé zwiazana z kultura,

8) produkeja i dystrybucja ciepta.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi mienie spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wiasnos¢ czlonkdw spotdzielni,

3) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi j ¢j mienia lub mienia jej czlonkéw,

4) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

5) wynajmowanie lokali uzytkowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw

Spéldzielni spotdzielezych, lokatorskich praw do znajdu acych sie w tych budynkach lokali,

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw Spotdzielni odrebnej
wlasnoci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspohwlasnosei w garazach wielostanowiskowych,

8) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

9) nabywanie terenéw potrzebnych Spotdzielni na whasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,

10) zagospodarowywanie terendw na potrzeby cztonkow Spotdzielni,

11) prowadzenie dziatalnosci kulturalnej, o§wiatowej i spolecznej.

§6

Spotdzielnia zarzadza nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkow na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosei.
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§7

1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarcza zwiazang bezposrednio z realizacjg celu dziatania

2,

3

4,

Spéldzielni, o ktérym mowa w § 4 Statutu, a w szczegélnosci:

1) dzialalno$¢ produkeyjng na potrzeby wiasne i sprzedaz, w tym dziatalnos¢ w zakresie produkeji i
przesylu energii cieplnej,

2) dzialalnos¢ budowlana i remontowa na potrzeby whasne i 0sob trzecich,

3) dziatalno§é handlowa, ushugowa oraz szkoleniows,

4) ushigi inwestycyjne, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego na potrzeby wiasne i 0s0b trzecich,

5) obrét nieruchomoseiami,

6) dziatalno§¢ gospodarcza w celu kumulowania $rodkéw finansowych i nabywanie terenéw na wlasnosé
lub uzytkowanie wieczyste.

7) dziatalnoé¢ w dziedzinie rynku kapitalowego w celu uzyskania odsetek od wkladdw
oszczednosciowych i srodkéw na rachunkach bankowych, obligacji i innych papierow wartodciowych a
takze od pozyczek, udziatéw, akcji w spotkach prawa handlowego,

8) dzierzawe terendw i innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spolecznej,

Dochody uzyskane z dzialalno$ci wymienionej w § 7. Spéldzielnia przeznacza na cele zwigzane z
utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych i inne wymienione w Statucie.

Spéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dla realizacji zadan

okreslonych w § 7, w tym tworzyé wydzielone zaklady i zwiazki gospodarcze.

Spéldzielnia wspéldziata na podstawie uméw z organizacjami spdldzielezymi oraz innymi organizacjami

spolecznymi i gospodarczymi. W szczeg6lnosci moze ona tworzy€ z tymi organizacjami spéidzielnie osob

prawnych oraz sp6iki prawa handlowego i cywilne.

§8

Spotdzielnia moze byé czfonkiem organizacji zrzeszajacych spotdzielnie w celu reprezentowania jej interesow.

§9

Spotdzielnia moze zakladad i przystepowaé do zwiazkéw rewizyjnych i zwiazkow gospodarczych.

Dzial II: Czlonkowie

Rozdzial 1 ;: Prawa i obowiazki czlonkéw

L:

§10

Czlonkiem spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosei do czynnosci prawnych albo miata
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, '

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienic odrgbnej wlasnoéci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa

wlasnosci”, lub

5) bedaca zatozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem postanowien art.3 ust. 9 us.m.

Czlonkami spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystiguje im wspolnie albo jezeli
wspélnie ubicgajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

Czlonkiem spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
ckspektatywa whasnodci lub bedaca zalozycielem spétdzielni. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, kidra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu. Wlascicielowi
lokalu, ktory nie jest czlonkiem spéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw
spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 19821, - Prawo spotdzielcze stosuje sig odpowiednio.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w spotdzielni,

§11

1. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
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3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 w.s.m., w przypadkach przewidzianych w
art. 15 ust. 2 i 3 w.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0séb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 ws.m., zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spoidzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 13 ws.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku 0séb bgdacych zatozycielami
sp6tdzielni.

2. Przepisy § 10 ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przysluguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17
w.s.m. lub do ulamkowego udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa
wart. 27" u.s.m.

3. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m. Przepisy dotyczace
cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sig odpowiednio.

4, Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosdei lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spdtdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze
przyshiguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie duzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spéidzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbne; wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wilasnosci, moga WyznaczyC sposrod siebie pelmomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

§ 12

Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszKania, w
odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbg zadeklarowanych i
wniesionych udziatéw, wysokosé wniesionych wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych
w tym zakresie, wysokosé zadluzenia z tytulu wnoszenia oplat o ktorych mowa w art. 4 us.m., datg
przyjecia w poczet cztonkow oraz date ustania czlonkostwa.

§ 13

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni wilasciciela lokalu, najemcg lokalu w budynku
przejetym przez spotdzielnie od przedsigbiorstwa panstwowego, pafistwowej osoby prawnej, lub
pafistwowej jednostki organizacyjnej jest zlozenie deklaracji cztonkowskiej, Deklaracja powinna by¢
zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sig o
czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu
do os6b prawnych - czlonkéw Spéldzielni ich nazwe i siedzibg. Za osobg nie majaca zdolnosci do
czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdomo$ci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.

Organem Spétdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czonkéw jest Zarzad spétdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czfonkéw
Zarzadu lub 0séb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkow osoby spetniajacej warunki okreslone w § 10
Statutu.

5. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkéw Spétdzielni powinna by¢ podjeta w ciagu 4
tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg
pisemnie w ciagu 14 dni od podjgcia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajace] przyjecia w poczet czlonkéw w zawiadomieniu
0 podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienic uchwaly oraz  pouczenie o prawie wniesienia
odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie
‘powinno by¢ rozpatrzone przez Radg¢ Nadzorcza w ciggu 3 miesigey od dnia whniesienia odwolania.

[

§14

1, Czlonkowi Spétdzielni przyshiguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,
Strona 3



Statut Spotdzielni Mieszlkcaniowej w Bielawie

1 ) prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiécie lub przez pelnomocnika,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzieni i zglaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z jej
dziatalnodcia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o migjscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacjg o
prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okrelonym w ustawie oraz w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo 7adania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektéw uchwat w trybie okreslomym w ustawie i statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projekiow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spéldzielni i protoké16w obrad organoéw Spdldzielni,

11) prawo zadania odpisu obowiazujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie regulaminéw,

12) prawo przegladania rejestru czionkdw,

13) prawo do otrzymania odpisow i kopii dokumentéw o ktérych mowa w art. 8' ustawy o Spotdzielniach

Mieszkaniowych.
14) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwat podjetych przez organy Spétdzielni,
15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych pomieszezen, urzadzen,
uslug i swiadczen Spéldzielni,
16) prawo zawarcia umowy ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem Spotdzelni,
17) prawo zawarcia umowy 0 ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym stafutem Spotdzielni,
18) prawo zadania zawarcia Umowy:

1) przeniesienia wlasnosci lokalu do kiérego czionkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

2) przeniesienia whasnosei lokalu do ktérego czlonkowi przyshiguje spétdzielcze whasnoéciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

3) przeniesienie utamkowego udzialu we wspétwiasnosei garazu wielostanowiskowego,

A)przeksztalcenia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spéldzieleze wiasnosciowe prawo do
Jokalu, w budynku wybudowanym na gruncie, do ktorego spétdzielni nie przystuguie prawo wiasnosei ub
uzytkowania wieczystego.

19) prawo zadanmia przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosei w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoldzieleze prawo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 13 ponosi czionek wystepujacy o te odpisy. Koszty te
okresla zarzad spétdzielni.

3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.

4. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 13 , zglasza pisemnie Zarzadowi
wykaz dokumentéw, ktérych kopig chee otrzymaé. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie
dhuzszy jednak niz 7 dni.

5. Spoldzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jeZeli naruszatoby o
prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, e czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona
na pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do umow zawieranych przez Spoldzielnie z osobami rzecimi, moze
Zozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spoldzielni do udostepnienia tych umow. Whriosek nalezy
Zlozyé w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy (art. 1 8 § 3 Prawa spoldzielczego).

§15

Czlonek obowiazany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organéw Spéldzielni,

2) wnieé¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczaé terminowo oplaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei w czgsdciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

4) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielnie,

5) zawiadamia¢ Spotdzielnig o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w lokalu,

6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do
lokalu - (przydziale),

7) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,
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8) dbat o dobro i rozw6j spoldzielni oraz poszanowanie mienia spéldzielni i o jej zabezpieczenie,

9) niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajace]j bezposrednio
powstaniem szkody,

10) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak rowniez umozliwi¢ odezyt wskazai tych urzadzen,

11) udostepnié lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

12) udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

13) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spétdzielni.

§16

1. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielezego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art.18u.s.m.

2. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.24" ust.1 iart.26.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spéldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg
uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuféw
prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czionka, ktdry jest
strona umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 17

|. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
$mier¢.
2. Osobe prawna bedaca czlonkiem spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdzial 2. Postepowanie wewnatrzspoldzieleze
§18

0d uchwat podjetych w sprawie migdzy czlonkiem a Spéldzielnia czlonek moze odwotaé sig w postgpowaniu
wewnatrzspétdzielezym.

§ 19

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czlonek moze odwolaé si¢ do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie i pouczenie
cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we
wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sig ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢é odwolanie czlonka w ciagu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwolania i przesta¢ odwotujacemu si¢ czlonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14
dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawezym jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspétdzielezym.

§20

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo odwolania do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co
najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielezym, Odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwolujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjgcia.

§21
1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym bieg

przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze
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przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyc odwolanie.
Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspéidzielezym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez
czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaty w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzieleze ulega umorzeniu.

§22

Od decyzji w sprawach wniosk6w i skarg skierowanych do organéw Spéltdzielni cztonek moze odwola¢ sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Whnioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni od dnia ich
zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pismie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢
ostateczna,

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciagu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwolania i przesta¢ odwolujacemu sie cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14
dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwolawczym jest
ostateczne w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym.

Whioski i skargi czfonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byC rozpatrzone w ciagu 3 miesigey
od dnia ich ziozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Iub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowarnego cztonka na pi$mie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwolanie do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie to powinno byé rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Dzial III: Organy Spéldzielni

§23

Organami Spotdzielni s :

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

Wybory do organéw Spoldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.2 i 3 dokonywane sa w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie cztonka organu nastgpuje réwniez w glosowaniu
tajnym.

Wybory do organoéw Spoldzielni sa wazne bez wzgledu na ilog¢ uczestniczacych w nich uprawnionych
cztonkow, jedynie do wyboru czionkéw Zarzadu wymagana jest o najmniej 50% frekwencja cztonkow
Rady Nadzorczej.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spéldzielni uwzglednia sie glosy oddane za i przeciw uchwale,
a takze glosy wstrzymujace sig od glosowania, przy mozliwosci glosowania za, przeciw i wstrzymania sig
od glosu.

Tryb zwolywania posiedzeri organéw Spotdzielni oraz spos6b i warunki podejmowania uchwal przez te
organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

Rozdzial 1: Walne Zgromadzenie — odbywane w czgsciach

§24

1. 'Walne Zgromadzenie dziala na podstawie:

- ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych,

- statutu Spoéldzielni

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoidzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czonkéow uprawnionych do udziatu w poszezegolnych czgsciach
Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty interesow wynikajaca z zamieszkiwania w
okreslonym zespole nieruchomosci.

SRS

§25
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1. Czlonek spéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pefnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Pemomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosei i dotaczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

2. Pelmomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé¢ m.in. imie i nazwisko

pelmomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma reprezentowaé cztonka

oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez cztonka udzielajacego pelnomocnictwa,

Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego

Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni moga bra¢ udziat w kazdej

czgsci Walnego Zgromadzenia,

4. Osoby prawne begdace czlonkami Spoldzielni biora udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelmomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastgpowad wigeej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej.

5. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biora udzial w okreslonej czeéci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

6. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta czionek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

(&%

§26

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdaf finansowych oraz
podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkdw Spoldzielni, rady lub Zarzadu w tych sprawach,
3) udziclanie absolutorium czlonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokolu  polustracyjnegoe z dzialalnosci
Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogédlnego) lub sposobu pokrycia
straf,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,
6°) podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia zgody na podziat nieruchomosei gruntowej zabudowanej
wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiane udzialéw w nieruchomosci wspélnej,
7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,
8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,
10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwolan od uchwat Rady,
11) uchwalanie zmian statufu,
12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazku oraz upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybdr delegata na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoidzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciela Spotdzielni
na Zjazd przedkongresowy w celu wyboru delegatéw na Kongres Spoldzielczosel,
14) wybér i odwolanie czlonkow Rady Nadzorezej,
15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze].

§ 27

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciagu 6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkow,
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego zwolania.
5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwohije Zarzad w takim terminie, aby pierwsza jego
- czedé mogla sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada
Nadzoreza.
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6.

1.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia, przez organy spotdzielni zwotuje je zwiazek rewizyjny w
ktérym spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt Spotdzielni.
Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwiazku rewizyjnego, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoldzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia,

§28

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa pisemnie, co
najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:
- czlonkowie Spoétdzielni,
- zwiazek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spodidzielcza,
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o migjscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka
do zapoznania sig z tymi dokumentami.

3 Zawiadomienia, dokonuje si¢ poprzez wywieszenie ww. informacji okreslonych w ww. ust. 112, w siedzibie
Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja czlonkowie
Spoéldzielni, a w przypadku czlonkéw Spéldzielni, ktérym przystuguja prawa do garazy poprzez wystanie im

6.

ww. informacji listem poleconym.

§29

. Projekty uchwatl i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia maja

prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w
wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa w ust. I, w terminie do 15 dni

przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez
cztonkow spéldzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkéw.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem

pierwszej czgdei Walnego Zgromadzenia,

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod glosowanie na

kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkdw Spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spéldzielni oraz na klatkach

schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja czlonkowie Spoldzielni, a w przypadku
czionkow Spotdzielni, ktorym przystuguja prawa do garazy poprzez wyslanie im uzupemnionego porzadku
obrad listem poleconym .

§ 30

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objgtych porzadkiem obrad podanym do

wiadomosci cztonkdw w sposéb okreslony w § 28 statutu,
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych czlonkow
Spotdzielni na poszezegdlnych czgéciach Walnego Zgromadzenia,

. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.
. Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za speliony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej czgsei

Walnego Zgromadzenia nie przyszed! zaden z uprawnionych czlonkéw lub gdy czlonkowie obecni na danej
czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w glosowaniu.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia glosow. Wigkszosc

kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

¢) 2/3 glos6w - dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 glosow - dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji Spotdzielni.
W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan
likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomodci , zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej konieczne jest, aby w posiedzeniu walnego zgromadzenia, na ktérym uchwala byta
poddana pod glosowanie uczestniczyla, co najmniej potowa ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.
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§ 3l

Obrady poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorcza czlonek Rady.

Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skladzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wyb6r prezydium przeprowadza sie¢ w glosowaniu jawnym.

§ 32

Na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierana jest zwykla wigkszoScia glosow,
spoérod czlonkéw Spétdzielni komisja mandatowo - skrutacyjna, w skladzie 3 oséb.
Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnoéci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw pemomocnikéw czionkow
Spotdzielni oraz przedstawicieli os6b z ograniczona lub pozbawiona zdolnoscia do czynnosci prawnych,
b) sprawdzenie prawidtowosci zwolania danej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
prawomocnych uchwat,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci Zgromadzenia, obliczen wynikéw
glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z
obstuga glosowania tajnego lub jawnego,
Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisja sporzadza protokot ze swej dzialalnosei, ktéry podpisujg przewodniczgey i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosei komisji.
Protokét komisji przekazywany jest sekretarzowi danej czgdci Walnego Zgromadzenia.

§33

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad
facznie.

Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spotdzielezej, gos moze by¢ udzielany poza kolejnodcia.

Przewodniczacy danej czeéci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwage osobie zabierajacej glos, jezeli
odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie
zastosowaria sie méwey do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu ghos.

W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoécia. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sig¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy méwedw,

e) zarzadzenia przerwy,

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj mowcey -jeden ,,za" i jeden
wprzeciw" wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwyklg wigkszoscia
glosow.,

§ 34

. Po zamknieciu dyskusji nad poszezegolnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej czesei Walnego

Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okredlona sprawa wymaga podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie.

Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czeéci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktdrej uchwata zostata podjeta.

§35

Z obrad kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokél, ktéry podpisuja przewodniczacy i
sekretarz zebrania.
Protokét z obrad danej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia odbycia danej
czedel Zgromadzenia.
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3. Protokol i uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkéw Spoldzielni, przedstawicieli
zwiazku rewizyjnego, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzieleze.

4. Protokély z obrad kazdej czedci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéldzielni, co najmniej przez 10
lat.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych
dzwiek i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegélne protokoty wszystkich jego czesel i
protokot z obrad Kolegium.

7. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czedcl Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby
czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

8. Czlonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sa wszyscy czlonkowie obeeni na tym zgromadzeniu,
ktérzy wzieli udziat w gtosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”, przeciw”, czy ,wstrzymali sig od
ghosu™.

§36

1. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w sktadzie: przewodniczacy
obrad i sekretarze poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie protok6tow tych zebran,
autoryzuja tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktére uchwaly zostaly podj¢te a ktore nie zostaly podjete.
Kolegium moze skutecznie wykonywac swoje zadania bez wzgledu na ilog¢ osob uczestniczacych w posiedzeniu
kolegium.

2. Protokol z obrad kolegium, ktére autoryzowalo tres¢ podjetych uchwal oraz potwierdzilo, ktére uchwaty
zostaly podjgte a ktore nie zostaly podjgte, podpisuja czlonkowie kolegium uczestniczacy w posiedzeniu
kolegium.

3. Protokél, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng czeé¢ protokdtu Walnego Zgromadzenia.

4. Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§37

1. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposréd nicograniczonej liczby
kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko czlonkowie Spotdzielni oraz osoby niebedace czlonkami
Spotdzielni, jako pemnomocnicy oséb prawnych o ile zostali zgloszeni w trybie § 29 ust. 2 statutu.

3. W sklad Rady Nadzorczej spéldzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spoldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawiazania
stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorezgj.

5. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej, jesli nie pelnili
funkcji cztonka Rad przez dwie kolejne kadencje.

6. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia jest wybierany jeden czionek Rady Nadzorezej.

7. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spoldzielni obecni na swojej czesel Walnego Zgromadzenia
sposrod cztonkéw uprawnionych do uczesthiczenia w tej czedci Walnego Zgromadzenia. W przypadku zgloszenia
kandydatury czlonka nieobecnego wymagana jest jego pisemna zgoda na kandydowanie.

8. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji, ze szczegonym
uwzglednieniem danych dotyczgcych:
- zatrudnienia w Spoldzielni,
- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoldzielni,
- pozostawania w sporze sadowym ze Spéldzielnia,
- zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
- liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej,
9. Czlonkowie moga kandydatom zadawac pytania.
10. Cztonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

11, Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart wyborczych, na ktorych sg
umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.

12. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w 0becnosci Komisji Mandatowe —
Skrutacyjnej.
13. Glosujacy stawia znak ,.x” przy nazwisku kandydata, na ktorego glosuje.
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14. Glos jest niewazny, jezeli :
a) postawiono znak ,x” przy wiecej niz jednym kandydacie,
b) nie postawiono znaku ,,x” przy zadnym kandydacie,
c) karta wyborcza jest przekreslona
15. Liczbe gloséw oddanych na poszczegdinych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, ktora
z czynnosci tych sporzadza protokol. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania. Do Rady
Nadzorczej zostaje wybrany kandydat, ktéry uzyskat najwieksza liczbe glosow.
W przypadku uzyskania przez kandydatéow rownej najwigkszej liczby glosow, Przewodniczacy komisji
mandatowo-skrutacyjnej zarzadza ponowne glosowanie nad kandydaturami, ktore uzyskaty w glosowaniu
najwicksza rowna liczbe glosow.

§38

Wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciela Spotdzielni na Zjazd
przedkongresowy w celu wyboru delegatow na Kongres Spéidzielczosci, dokonywany jest na wszystkich czgsciach
Walnego Zgromadzenia.

§39

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego czionka Zarzadu
odrebnie w sposob jawny.

§ 40

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spoldzielni oraz wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami Iub godzi w
interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze zdecydowaé wylacznie sad, w
postepowaniu ustalajacym nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodziwo o uchylenie uchwaly.

4, Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spéidzielnie reprezentuje pemomocnik ustanowiony przez Radg
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora
dla Spéldzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szeseiu tygodni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powédztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu szeciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia,

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany w
ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badZ uchylajace
uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czionkéw Spéldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 41

Sprawy zwiazane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane rozstrzyga ta
cze$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym, W kwestiach porzadkowych decyzjg podejmuje prezydium
tej czesel Walnego Zgromadzenia,
Rozdzial 2 : Rada Nadzorcza

§42
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§43

Rada Nadzorcza skiada sie z 11 cztonkéw wybieranych na okres 3 lat na poszczegolnych czgsciach
Walnego Zgromadzenia.
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§ 44

Przewodniczacego Rady Nadzorczej wybiera Rada na swoim pierwszym posiedzeniu spoérdd swoich
Cztonkow.

§ 45

1. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od czgéci Walnego Zgromadzenia, na kiérym czionek Rady zostat
wybrany do czgsci Walnego Zgromadzenia, ktdére dokona wyboru cztonka Rady na nastgpna kadencje.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni. Uchwata w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka
Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

4, Jezeli cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bgdgca

czlonkiem Spoéldzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

§ 46

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, okreslonej w § 45 na ktorg zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadku :

1) odwotania wiekszoscia 2/3 glosow czlonkow bioracych udziat w glosowaniu na czesci Walnego

Zgromadzenia, na ktorym zostal wybrany,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoidzielni,

Kazdy cztonek Rady Nadzorczej musi by¢ odwolany indywidualnie.

Whiosek o odwolanie czlonka Rady Nadzorczej musi mie¢ pisemne uzasadnienie.

. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej ktéry utracit mandat, wiasciwa czgs¢ Walnego Zgromadzenia
dokonuje wyboru na swoim najblizszym Zebraniu (do korfica kadencji Rady Nadzorczej) innego czlonka
Rady Nadzorczej.

o L B2

§ 47

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej naleza sprawy okreslone w ustawie Prawo spotdzielcze, ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych, niniejszym Statucie, w tym m.in.:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnig jej zadan gospodarczych ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnig praw jej czlonkéw,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spéidzielni
1jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci , dla
potrzeb ktérej przeznaczone bgda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu po uzyskaniu pisemnej
zgody wigkszoéci czlonkow Spéldzielni, ktérych prawa do lokali zwiazane sg z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz wystepowania z
nich,

6) zatwierdzania struktury organizacyjnej spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng
sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spotdzielnig a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
czlonkéw Rady przez nig upowaznionych ,

10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

11) ustanowienie pemomoecnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie w przypadku, gdy

, Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

12)  podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspolnej,

13) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udzialéw w nieruchomosci wspolnej,

14) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspolnej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspélnej,
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16) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia dwdch lokali stanowiacych odrebne nieruchomosei w
jeden lokal,
17) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowiacego odrgbna nieruchomos¢ na dwa odrebne
lokale,
18) =zatwierdzanie taryty dla ciepla,
19) zatwierdzanie planu potrzeb remontowych i planu remontéw zasobéw spéidzielni na dany rok,
20) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo — ustugowe,
21) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
22) uchwalanie regulaminu komisji Rady,
23) ustalenie zasad zaliczenia cztonkéw do poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia,
24) uchwalanie regulaminu Zebrania Gospodarzy Klatek Schodowych,
25) wybor i odwotywanie czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow,
26) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni przeprowadzonej przez Zwiazek Rewizyjny i nadzor nad
wykonywaniem zalecen polustracyjnych.
2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spétdzielni wszystkich sprawozda i
wyjasnien, przeglada¢ ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé bezpoérednio stan majatku Spotdzielni.
3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 48

1.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza: przewodniczacy,
jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych kKomisji Rady.

2.Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3.Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego skladu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru prezydium
komisji.

4 Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmowaé
zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod adresem czionkéw, organéw Spétdzielni czy jej stuzb
etatowych.

§ 49

Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

§ 50

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 1/2 minimalnego wynagrodzenia za prace,
okreslonego w odrebnych przepisach.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. | wyplacane jest w formie miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilos¢
posiedzen Rady Nadzorczej i jej komisji.

3. W przypadku nieobecnosci cztonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu Rady lub komisji Rady wynagrodzenie
czlonka Rady pomniejsza sig proporcjonalnie do ilosci posiedzen Rady i komisji Rady w danym miesiacu,

4. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. I, cztonkom

organu nie przystuguje.
Rozdziat 3: Zarzad Spéldzielni
§51

1. Zarzad sktada sie z 3 0sOb, w tym prezesa i jego zastgpcow.

2. Kandydaci na czlonkéw Zarzadu powinni posiada¢ umiejgtnosci kierowania i organizowania pracy.

3. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepedw, wybiera na czas nieokreslony i odwoluje Rada
Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia, Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwolac tych
cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. Uchwata w tej sprawie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

4 W przypadku wyboru nowego Zarzadu, Prezes Zarzadu wylaniany jest w drodze konkursu oglaszanego i

- rozstrzyganego przez Rade Nadzorcza. Nowo wybrany Prezes proponuje swoich zastepcow, ktorych

- zatwierdza Rada Nadzorcza.

5.7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy na podstawie

umowy o prace, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

~ 6.0dwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
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§52

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie

dla innych organow Spoldzielni, a w szczegdnosei:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjgcia cztonkdéw do Spétdzielni,

2) zawieranie uméw o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) zawieranie umdw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

4) zawieranic umow o budowe lokali,

S) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

6) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,

7) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnodei garazy, miejsc postojowych,

8) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosei kulturalnooswiatowe;,

9) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwiazanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczenie majatku Spoéidzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkiadanie ich Radzie Nadzorczej 1
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

14) udzielanie pelnomocnictw,

15) ustalanie wysoko$ci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze, zasad ich uzytkowania oraz
uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztoéw energii cieplnej dostarczanej do lokali mieszkalnych i
uzytkowych dla celéw centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej,

17) uchwalanie zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi Spétdzielni, uchwalanie zasad
rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow na lokale mieszkalne,

18) uchwalanie zasad rozdzialu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na czlonkéw po objeciu
domu jednorodzinnego w uzywanie,

19) okrelanie lokali przeznaczonych do wynajmu i okreslenie kryteriéw wyboru najemcéw oraz
uchwalanie zasad najmu mieszkan spétdzielczych,

20) uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spéldzielni z cztonkami z tytutu wkiadéw mieszkaniowych i
budowlanych,

21) uchwalanie zasad rozliczania zadan inwestycyjnych,

22) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spéldzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

23) uchwalenie regulaminéw organizowania wszelkich przetargow przeprowadzanych przez Spotdzielnie,

24) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spotdzielczych oraz porzadku domowego,

25) wspéldzialanie z organami wladzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami spétdzielczymi,
spolecznymi i gospodarczymi,

26) uchwalanie regulaminu dotyczacego zasad tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§53

Zarzad pracuje Kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnoéci pomiedzy czlonkami Zarzadu.

Podzial czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Zarzad Spoldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej udziela jednemu z cztonkéw Zarzadu
pelomocnictwa do kierowania biezacg dziatalnoseia Spotdzielni.

Zarzad moze udzielaé pelomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosei
szezegblnych.

§ 54
Oswiadczenia woli za Spéldzielnie skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.l sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spéldzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.
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O$wiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni a zlozone jednemu z czlonkéw Zarzadu, pelnomocnikowi
lub w jej lokalu maja skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

Rozdzial 4 : Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

L8]

§ 55

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorezej i Zarzadu Spétdzielni.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyzaczyé jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego pelnienia funkeji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W takim przypadku mandat wyznaczonego
czlonka Rady Nadzoreze] ulega zawieszeniu na czas pelnienia funkcji czlonka Zarzadu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni nie moga braé udzialu w glosowaniu w sprawach
wylgceznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni nie moga zajmowag sig interesami konkurencyjnymi, a
takze uczestniczyé jako wspolnicy lub czlonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalnogé konkurencyjna wobec Spéidzielni w szezegélnodei wykonujacych na zlecenie Spotdzielni prace
lub ushugi lub majacych zawarte ze Spétdzielnia umowy gospodarcze o dostawe lub ustugi.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu zakazu konkurencji okreslonego w ust.4
— Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu czynnosci.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki
przewidziane w odrgbnych przepisach.

Decyzje o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka podejmuje wiasciwy organ.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelmomocnicy Zarzadu Spéldzielni oraz osoby pozostajace z czionkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej. Naruszenie
tego zakazu stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej.

Rozdzial 5 :Zebranie Gospodarzy Klatek Schodowych

§ 56

W okresie pomigdzy Walnymi Zgromadzeniami reprezentantami czionkow danej nieruchomodci sa

dodatkowo gospodarze klatek schodowych.

Gospodarzem klatki schodowej jest cztonek Spétdzielni mieszkajacy na danej klatce i wybrany przez

zebranie czlonkéw tej klatki w glosowaniu jawnym, ktéry uzyskatl najwieksza ilos¢ glosow przy co

najmniej 50% frekwencji.

Gospodarz klatki schodowej nie wywiazujacy sie ze swoich obowigzkdw lub razaco naruszajacy

postanowienia Statutu moze by¢ odwotany na zasadach identycznych jak przy wyborze. Mandat gospodarza

klatki ustaje réwniez w przypadku rezygnacji z czlonkostwa lub jego utraty, a takze w wyniku zrzeczenia

si¢ mandatu.

Do kompetencji gospodarza klatki nalezy :

1) wspolpraca z administracja osiedlowa w zakresie biezacych potrzeb eksploatacyjnych klatki
schodowej,

2) typowanie wykonania okreslonych robét remontowych w ramach czg¢sci funduszu remontowego
przeznaczonego do dyspozycji mieszkaficéw, w porozumieniu z lokatorami,

3) podejmowanie inicjatyw wéréd mieszkancéw w zakresie robot podnoszacych estetyke klatki schodowej
ijej otoczenia,

§ 57

Tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Zebrania Gospodarzy Klatek uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Dzial IV: Tytuly prawne do lokali

§ 58

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonk6éw Spotdzielnia moze:

‘1) ustanawiaé na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych wlasnos¢
lub wspétwiasnos¢ Spotdzielni,
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2)

3)

ustanawiac na rzecz osob ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego. domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
ufamkowego udziatu we wspétwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych
wilasnos¢ lub wspotwlasnosc Spétdzielni,

wynajmowac lokale mieszkalne i uzytlkowe w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasnosé
Spotdzielni.

Rozdzial 1: Spéldzielcze lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego

10.

Tl

§ 59

Przez Umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a
osoba ta zobowiazuje sie wniesé wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okre§lone w ustawie i w
statucie Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wiasnos¢ lub wspotwiasnosc spoldzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.
Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spétdzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;j.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w § 147
Statutu.
Umowa spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna,
Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby
prawnej.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub cze$ci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czedei. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatme uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz spoldzielni, czlonek obowiazany jest
do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosei.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czedci wygasaja
najpézniej z chwila wygasniecia spétdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 60

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni, przyshuguje roszczenie do
spoldzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
sptaci spotdzielni cate zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesnie] nie zostal ustanowiony
tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spéldzielnie tytulu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktdrej spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo.

§ 61

Z osobg ubiegajacg sig o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do

pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie
~ wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenic zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié

podstawe ustalenia wysokodci kosztéw budowy lokalu;
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3) okres$lenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wiklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie w
wysoko$ci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana
przez spoldzielnie pomoca ze S$rodkéw publicznych Iub z innych Srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢sé wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciaggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o
ktérej mowa w ust. 1, jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztdw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 62

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajacq sig o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spoidzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sig o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jej
stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy okreslonych w § 61 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienic spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowiag w umowie inaczej.

§ 63

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 61, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w
art. 15 ust. 2 u.s.m., ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktorej mowa w § 61, zamieszkac w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszezenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
Lmowy.

Osoba, o ktdrej mowa w ust.2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazace] osobe, o ktorej mowa
wart. 10 u.s.m.

§ 64

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg  ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach okre§lonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku zaleghosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, spoéldzielnia moze w trybie
procesu zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., nie mozna
orzec o wygasnigciu spotdzielezego 10katorsklego prawa do tego lokalu, jezeli najpéé:nwj przed
zamknigciem rozprawy przed sadem p:erwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem
drugiej instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku, gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkoéw albo
wobec obojga matzonkdw.

W przypadku wygasniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia, z
zastrzezeniem art. 15 i art. 16" w.s.m., oglasza nie péZniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia

* lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,

zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosei lokalu jest wplata wartoéci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosei lokalu, jezeli:
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|) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16" w.s.m.;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ws.m. zglosi roszczenie o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 65

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa malzonkowie zawiadamiajg
spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia spdldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych maizenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie
za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m,

§ 66

Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojezu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 67

1. W przypadku wygadnigcia spdldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 w.s.m., roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysiugujg jego
osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o
ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 a takze w § 63 ust. 1 konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowodci zawarcia umowy 0 ustanowienie
spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci
okolicznos¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoéldzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym spétdzielnie, Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu
przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za
oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 68

W ciagun 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa
obowiazane do oproznienia lokalu. Na spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu,

§ 69

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomos$ci spétdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spoidzielnia
mieszkaniowa, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca sig w prawo najmu
podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spoldzielnie mieszkaniowa, osoby, ktorym
przystuguja spoidzieleze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszezenia o
ustanowienie takiego prawa, staja sie czlonkami tej spéldzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do
spotdzielni, ktéra nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspolwtasnoséci budynku. Jednoczeénie ustaja stosunki czionkostwa w spotdzielni, ktdrej prawo do
gruntu wraz z prawem wiasnoéci znajdujacego sie na nim budynku albo udzialem we wspdtwiasnosci
tego budynku zostato zbyte.

g Rfdzd'iial 2: Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
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§ 70

1. Spdidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowyn.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samege wkiadu jest niewazne.

3, Umowa zbycia spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego alktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéidzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czgéé spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspéluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czedci wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowiefh umowy niezgodnie z rzeczywistodcig jest niewazna.

§71

Nabywca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3
us.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spofdzielnie o nabyciu prawa.

§72

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste dla spéidzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

§73

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spoéréd siebie pelomocnika w celu
dokonywania czynnogci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkdw, ktorym spéldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu
przyshigiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowicdnio.

§74

W przypadku dlugotrwalych zalegloéei z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 147, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoinej
uciazliwym, Spdtdzielnia moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spoldzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§75

Do egzekucji ze spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucjiz
nieruchomoédei.

§76

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka, albo osobe niebedaca czlonkiem
Spotdzielni, ktorej przyshuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, calego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badz jego czedei. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowiazane sg do pisemnego powiadomienia

" Spoétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka albo osobg niebgdaca czlonkiem Spdtdzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
~ najpézniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

IS
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§77

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadioSciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomos$ci spétdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spoldzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej
wlasnosel lokalu lub we wlasnoé¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spoldzielnig mieszkaniowg bylemu
cztonkowi przystuguje roszezenie o przyjecie do tej spéldzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego czlonkostwo ustato
na skutek wykreslenia spéidzielni z rejestru w zwiazku z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego
lub upadioiciowego i ktéremu przystugiwalo spotdzieleze wiasno$ciowe prawo do lokalu,

§78

Przepisy art.17" ust.6, art.17” ust. 1,3,4 i 6, art. 175 art. 177, art. 17°-17" 1 art. 17'°-17"® ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy
wolnostojacych.

Rozdziat 3: Odrebna wlasnos¢ lokalu
§79

Z osoba ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do pokrywania kosziow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okre§lonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

§ 80

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wiasnoéci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czgsC.

3. Umowa zbycia ekspektatywy whasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 81

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spéldzielnig lub
osobe, o ktérej mowa wart. 18 ust. 1 u.s.m,

2. Spoldzielnia moze wypowiedzieé umowg o budowg lokalu, gdy osoba, o ktdrej mowa w art. 18 ust. 1
u.s.m., lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okre§lonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 usm., bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powainie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moZe nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowia w umowie inaczej.

§ 82

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po
uptywie tego terminu roszczenie o uzupenienie wkiadu budowlanego wygasa.

§83
1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o kidrej mowa w art. 18 ust. 1 usm, albo nabywcy

ekspektatywy wiasnodei odrebng wlasnoé¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a
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jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2
miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka spéldzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu,

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb wskazanych
przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., ktére wspdlnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czionka uiszcza on oplaty, o ktorych mowa w § 147
statutu.

§ 84

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej
na zbycie nieruchomosci.

§ 85

1. Umowa o ustanowienie odrgbne] whasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spdldzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim
udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosei wspélnej okresla
ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnoéé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 86

Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkow niebgdacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom u.s.m., w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnodci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§ 87

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w
takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej whasnosei lokalu. Przepisy § 40 statutu stosuje sig
odpowiednio.

§ 88

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zapiatg naleznych od niego opfat lub wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek
wiekszosci wihascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomodei moze w
trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo
do lokalu zamiennego.

§ 89

Przepisy § 79-88 stosuje sie odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspdlwlasnosci — garazu
wielostanowiskowego.

Dzial V: Najem lokali

§ 90

1. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne czlonkom Spéldzielni i osobom nie bgdgcym cztonkami
Spoldzielni.

2. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasnoéé spéldzielni mieszkaniowej maja
zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okregla regulamin uchwalony przez Zarzad.

§91

I el Spoldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe
~ w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
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2, Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedlug zasad
okreslonych przez Zarzad,

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spéldzielnie z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

4, Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcéw a takze
najemcow pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dzialalnodci w dziedzinie kultury i
sztuki, ktérzy ponie$li w pelym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Dzial VI: Zasady zaspokajania potrzeb lokalowvch czlonkéw

§ 92

Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnodci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
gasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienic spéldzielczego lokatorskiego Prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art.1 6' u.s.m.
2) osoba, o ktérej mowa w art.15 ust2 usm., zglosi roszczenie o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§93

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnodci lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasnigcia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spéldzielnia mieszkaniowa moze ustanowic spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz osdb speiniajacych warunki, o ktdrych mowa w
art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
_mieszkaniowego.

§ 94

1.0dzyskany przez Spéldzielnie lokal, do ktérego wygasto spotdzielcze wlasno$ciowe prawo moze by¢ przez
Spéidzielnie zadysponowany na rzecz cztonka albo osoby ubiegajacej sig o prawo odrebnej wiasnosci
lokalu na warunkach prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

2.Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla regulamin
uchwalony przez Zarzad.

3.Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30 dni, liczac od
dnia jego zamknigcia, przeprowadza sig drugi przetarg, w ktérym Zarzgd moze obnizy¢ ceng

wywotawcza lokalu ustalona przy ogloszeniu pierwszego przetargu. Ceng wywolawczg w drugim przetargu
mozna ustalié¢ w wysokosci nizszej niz wartos¢ lokalu, jednak nie nizszej niz 70% tej wartosci.

4 Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30 dni liczac od dnia
jego zamkniecia, Zarzad moze wyrazié zgode na zbycie lokalu w drodze rokowan, Przy ustalaniu
warunkéw kolejnych przetargdw stosuje si¢ zasady obowiazujace przy organizowaniu drugiego przetargu,

5. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czionka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w §147 statutu.

§95
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie sp6idzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obciazone hipoteks, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prava na spotdzielnig. Spétdzielcze
1

wiasnoéciowe prawo do lokalu nabyte przez spotdzielnie, na mocy art. 17 u.s.m,, spotdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Dzial VII: Zamiana lokali

§ 96

Spéldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w
zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.
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§ 97

1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowa¢ w  nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoidzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spéldzielezym wiasnoéciowym prawie do lokalu (domu
Jjednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wiasnosci lokalu, Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 98

. Zamiana spétdzielcza dokonywana w ramach spotdzielni miedzy jej czlonkami lub migdzy
czlonkiem spoidzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wlasno$¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce wlasnosci
spotdzielni, jesli spelniaja wymogi statutu.

§ 99

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spéldzielni i czlonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spéidzielni i najemca lokalu stanowiacego wlasnos¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody spétdzielni i zgody wtadciciela lokalu wynajetego.

Dzial VIII: Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania w razie wygasniecia
prawa do lokalu

Rozdzial 1: Zasady ogblne
§ 100

Czlonkowie Spétdzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczyé w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowiazaniach Spétdzielni

zwiagzanych z budowa.
§101

1, Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszezegblnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okredlone w § 100 dokonuje si¢ w
dwéch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej, umowy zawartej z Wykonawca, innych kosztow dotyczacych realizacji danej
inwestycji.

2) ostatecznie - po zakonczenin inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie nie pdzniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami ubiegajacymi
sig 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajacymi sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, po uptywie tego terminu roszczenie

Spoldzielni o uzupeienie wkiadu budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszezegdlnych

lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Zarzad zawierajacego :

1) okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spotdzielnia,

2) okredlenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okredlenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspélnie dla dwdch lub wigeej budynkéw i rozlicznie
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

&) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,
- 5) okreslenie, ktére skiadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na poszezegolne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane
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indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki, podtogi),
6) dopuszczalnosé zroznicowania obciazen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnosc).

§ 102

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszezegélnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w
§ 100, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o budowsg lokalu zawieranych z
osobami, wstepnej wysokodei wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§103

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku zatwierdza Zarzad.

2. Jesli wstepnie pobrany wklad okaze sie wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym nadplata
powinna by¢ zwrécona czlonkowi, a je§li okaze sig nizszy - czlonek powinien dokona¢ wplaty
uzupelniajacej w terminie okreslonym przez Spoldzielni¢ nie diuzszym niz 3 miesigce od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 104

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wplat na wkiad Spétdzielnia zaciagneta
kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obshuga zadtuzenia Spotdzielni z tytutu
niewniesienia przez niego wptat na wkiad.

Rozdzial 2: Wkiady mieszkaniowe
§ 105

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a
uzyskana przez Spétdzielnie pomoca ze $rodkdw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciggnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca
si¢ 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jej lokal.

§106

I. Cztonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu wyplaconego osobie
uprawnionej zgodnie z § 107 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dhugu obcigzajacego ten lokal z tytulu
zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami,

2. Jesli miedzy data wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a data

ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie wartosé rynkowa lokalu, czlonek

zawicrajacy umowe o ustanowienie spdldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wkiad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedlig wartoéci rynkowej lokalu.

Zasada, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy osob bliskich, ktérym przystuguje roszezenie o przyjecie do

spotdzielni i o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu przewidziane w § 67 statutu.

3

§ 107

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢
whkiad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania
poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego

w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

R_ozdiial 3: Wkiady budowlane
§ 108
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Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem prawa odrebnej wiasnosci, czionek z
ktérym Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkiad budowlany,
albo

jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do
pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 109

Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wlasnoéci lokalu, do ktérego wygasto spétdzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzieleze wlasnoéciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi
wiiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o

ustanowienie odrgbnej wiasnosei.
§110

Jesli miedzy data wygadniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, czlonek
zawierajacy umowe o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci do tego lokalu wnosi wkiad budowlany
zwaloryzowany wedhug wartosci rynkowej lokalu.

Rozdzial 4: Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§111

1. W wypadku wygasniecia spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego sp6idzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartoé¢ rynkowa tego lokalu. Przyshugujgca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoltdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartodci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan spétdzielni
zwiazanych z budowa, o kiérych mowa w art.10 ust.l pkt 1 ws.m., w tym w szczegolnosci
niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkdw
publicznych lub z innych §rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajace]j na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat, o ktoérych mowa w art.4 ust. 1
u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciaZaja osobg, na rzecz ktdrej spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

§112

1. W przypadku wygasnigcia spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spéidzielnia zwraca osobie uprawniong] wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo  jego wniesiong czesé, zwaloryzowane wedhug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajacego czlonka spoidzielni z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciagnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m,

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace
innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek spéldzielni zawicrajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshigujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgodg na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust.2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych
oplat, 0 ktorych mowa w art. 4 ust. | us.m., a takze koszty okreélenia wartosci rynkowej lokalu.

4, Czlonek spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w
wysokosci, o ktérej mowa w ust.1, oraz zobowiazuje sig¢ do splaty diugu obciazajacego 1¢ osobe z

. tytulu przypadajacej na nig czedci zaciagnigtego przez spofdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

+ budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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§ 113

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyplaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w
sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spdidzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnig, zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spéldzieleze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony
kredyt zaciggniety przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sig
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3., Warunkiem wyplaty wartodci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu,
o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m. Jezeli jednak naleznoé¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznoéei z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

Dzial IX: Przeksztalcanie tytuléw prawnvch do lokali

Rozdzial 1: Zasady ogélne

§ 114

| Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony do
zadania , by Spétdzielnia przeniosla na niego wlasnosé¢ lokalu.

2.Cztonek, ki6remu przystuguje spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania by
spétdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 115

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry ponidst w pelnym zakresie koszty
budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spétdzielnia jest obowiazana zawrzec z tg 0soba
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

§116

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 119 i 122, w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przyshiguje prawo
whasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§117

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie
whasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja wnioskodawce, na rzecz
ktérego spbtdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosei lokalu.

§118

1.W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego Przez Bank Gospodarstwa
Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata przypadajacej na ten lokal czedei
umorzenia kredytu, o kiérej mowa w § 119 pkt 1, podlega odprowadzeniu przez spéldzielnie mieszkaniows do
Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doplatach do oprocentowania kredytow
mieszkaniowych o stalej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922. z pozn. zm.).

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wybudowanego z udzialem ze $rodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na whasnos¢ na warunkach , okreslonych w ustawie , o ktore]

mowa w ust. 1.

Rozdzial 2. Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze lokatorskie
_prawo do lokalu mieszkalnego
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§119

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan spotdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w
art.10 ust, 1 pkt 1 u.s.m, w tym w szczegdlnoéci edpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego spéidzielni wraz
z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
érodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu
przez spotdzielnie do budzetu panstway

2) splaty zadhuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 us.m.

§ 120

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w § 119
statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; malzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy moga
zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym
wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 w.s.m. oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§ 121

Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng wiasnosé lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wiasnodci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czionka, ktéremu
przyshuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

Rozdzial 3. Przeniesienie wlasnosei lokalu, do ktérego czionkowi lub osobie niebedacej czlonkiem
spéldzielni przystuguje spoldzieleze wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garaZu

§122

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoldzielni, ktérym przyshiguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spédzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czeéci zobowiazan Spéldzielni zwigzanych z budows, w fym w
szezegdlnosei odpowiedniej czeéci zadhuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadhizenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m,

§ 123

Po émierci czionka spoidzielni albo osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, kidrej przystugiwalo spoldzieleze
wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w §
122 statutu, ich spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,

W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez czlonka Spotdzielni lub osobg niebedaca czlonkiem Spéldzicni, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 124

W razie przeksztalcenia spoldzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielezego prawa
do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spéldzielni w prawo odrebnej wiasnosei lokalu
lub we whasno$¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksigga wieczysty
dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust.2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U. z2001 r. Nr 124, poz, 1361 z poz. zm.).

§ 125
Jezeli Spéfdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbna wiasnos¢ lokalu,

przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spdidzielcze
wiasno$ciowe prawo do tego lokalu.
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Rozdzial 4. Przeniesienie ulamkowego udziatu we wspolwlasnoséei garazu wielostanowiskowego na rzecz
czionka lub osoby niebedgcej czlonkiem spoldzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnodciowe prawo
do miejsca postojowego

§ 126

Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej, albo osoby niebedace]j cztonkiem Spdkdzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wiclostanowiskowym garazu, spéldzielnia jest obowigzana
przeniesé na te osoby utamkowy udzial we wspétwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa réwne, po dokonaniu przez nich;

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowiazaf Spéldzielni zwigzanych z budowa, w tym W
szczegdlnodci odpowiedniej czedei zadiuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 147 statutu.

Rozdzial 5. Przeniesienie whasnogci lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spéldzielnig
mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panistwowej osoby prawnej lub
panstwowe] jednostki organizacyjnej na rzecz najemcy tego lokalu

§127

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktdry przed przejeciem przez
spoldzielnig mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa pafistwowego, pafistwowej osoby
prawnej lub panstwowe] jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego
lokalu w dniu jego przejgcia, spétdzielnia ma obowiazek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadhuzenia z tytutu swiadezen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wplaty wkladu budowlanego okre§lonego przez zarzad spétdzielni w wysokosci proporcj onalnej do

powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli spéidzielnia nabyta budynek odplatnie,

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez spotdzielnig nakiadow przeznaczonych na utrzymanis
budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaty uwzglgdnione w
swiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez spoldzielnie
Kkosztow w postepowaniu wieczystoksiegowym i kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych
z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli spétdzielnia nabyla budynek nieodplatnie.

2. Wysoko$¢ ustalonego przez spotdzielnie wkladu budowlanego wnoszonego przez najemcow nie moze
przekraczaé 5% aktualnej wartoéci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokali zajmowanych przez tych
najemcow, jezeli spotdzielnia nabyla budynek nieodptatnie.

3. Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztéw poniesionych przez spétdzielnie tytulem naktadow
przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czedci, w jakiej znalazly pokrycie w otrzymanej przez
spoldzielnig premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21
listopada 2008 r, o wspieraniu termomodemizacji i remontéw (Dz. U. 22017 1. poz. 1301 1529).

4. Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 2,

5. Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztow w takiej czgdci, w jakiej koszty te zostaly pokryte w
zwiazku z wnoszeniem §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

6. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o
ktorym mowa w ust. 1.

7. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.7 ust.3, w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12

pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych przez

przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. z 2014 r. poz. 1381), podlegajg zaliczeniu na poczet kosztéw lub

kwoty, o ktérych mowa w ust. 1,

Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sig proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

9, Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja najemce, na
rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosei lokalu.

oo

§ 128

Po émierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 127, jezeli brak jest
- @s6b, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg
7ada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spobdzielni. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez najemce.
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Rozdzial 6. Przeksztaleanie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni tworcow

§129

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej
przez twérce do prowadzenia dziatalnoéei w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w peni koszty budowy
tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest obowiazana zawrzet z ta osoba umowe
przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce:

1) sphaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélnej,

2) oraz splaty zadtuzenia z tytutu $wiadezen wynikajacych z umowy najmu,

§ 130

Po $mierci najemey, kidry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 129 statutu , jezeli brak
jest 0s6b, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg
#adaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spéidzielni. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienic wlasnosei lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zgdaniem przez najemcg.

Dzial X: Gospodarka Spéldzielni

§131
Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czionkom
Spoldzielni.
§ 132

Spétdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej najwyzszej
sumy zobowiazan, jaka Spéldzielnia moze zaciagnad, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie
przez Spéldzielnie kredytu lub pozyezki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 133

Réznica migdzy kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosct zarzadzanej przez Spoldzielnie na podstawie art.1
ust3 ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o kidrych mowa w art4 ust.1-2 1 4 ustawy o
Spéldzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym. '

§134

Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. SzczegSlowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony
przez Zarzad Sp6idzielni.

§135

1. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych obciazaja koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkow spoldzielni, wiascicieli

~lokali niebedacych czlonkami spétdzielni oraz o0s6b niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym
“przystuguje spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokali.

e 'Sp(}ldzié'l'nia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosei ewidencjg i rozliczenie wszystkich wplywow
- i wydatkéw funduszu remontowego. Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali
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L)

funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug plandw finansowych uchwalanych przez
Rade Nadzorcza.

Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany gospodarczo — finansowe gospodarki érodkami funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie
wplywow i wydatkow tego funduszu w skali 3 lat.

§136
1. Spoéldzielnia tworzy:
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz wiladow mieszkaniowych i budowlanych,
¢) fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,
d) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,
e) imme fundusze celowe

2. Spéldzelnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 20
lipca2017 r. 0 zmianie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy prawo spoldzieleze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 1.

w

SzczegSlowe zasady gospodarki finansowej Spéldzielni w tym zasady tworzenia i gospodarowania Srodkami
funduszy okregla regulamin uchwalony przez Zarzad Spctdzielni.

§ 137

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosei jest rok kalendarzowy.

Réimica miedzy faktyc:mymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1.2 1 4 usm., zwicksza odpowiednio koszty lub przychody dangj nieruchomodci w roku
nastepnym. Zasada ta nie dotyczy koszlow i oplat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzania $ciekow, jeshi ich
rozliczenie nastepuje na podstawie wskazar wodomierzy indywidualnych zainstalowanych wlokalach, a réznice z
tego tytulu sa rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszezegolnych lokali.

Rozliczenie, o kiorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrgbnie dla kazdej nieruchomoscel.

§138

Nadwyzke bilansowa Spdldzielni przeznacza sig w szezegblnosei na:

a) zwigkszenie finduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych,

b)dziatalnos¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalng,

¢)sfinansowanie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosdei w zakresie obeigzajacym
cztonkow.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czionkow.

Strate bilansowsa SpSldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnoéei z funduszu zasobowego, nastepnie z funduszu
udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.

§139

Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsigwzie¢ inwestycyjnych w zakresie budownictwa mieszkaniowego wymaga
zgody Walnego Zgromadzenia uchwalonych w dlugofalowych kierunkach rozwoju Spétdzielni.

§ 140

Spétdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej czionkow.

" Przepisu ustepu | nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o kidrych mowa w art. 24 ! lub art26 ustawy o

~spdidzielniach mieszkaniowych.
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3. Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomodciami, o ktérych mowa w art. 24 "ub art. 26 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspétwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze
wspdlnota mieszkaniowa lub wiascicielem (wspdtwhascicielami).

§141
1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi mienie spoldzielni lub  nabyte na podstawie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow finansowane sa optatami, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1,214
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
2. Opfaty o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ przeznaczone wylacznie na cele, okreslone wart. 4 ust. 1,2 14 usm.

Koszty zatzadzania nieruchomosciami stanowiacymi mienie spiidzielni lub nabyte na podstawie mienie je
cztonkéw moga byé czesciowo finansowane z nadwyzki bilansowej, 0 ktérej mowa w § 138 ust. 11it. ).

w

4, Zaliczkowe stawki opat z tytutu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow zarzadzania nieruchomodciami sa
ustalane na podstawie:
1) kosztéw zaleznych od Spéidzielni §. kosztow eksploatacjii utrzymania nieruchomosci oraz niezaleznych od
Spotdzielity. kosztow dostawy mediow ujetych w planach gospodarczo —finansowych uchwalanych przez
Rade Nadzorcza na dany rok,
2) zasad ustalania i rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1 okredlonych przez Zarzad.

§ 142

Rézmica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikéw lokali
oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami
poszezegolnych lokali.

§ 143

Zasady ustalania i rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powinny zawierac w szczegdInosci

1. jednostke organizacyjna rozliczania tych kosztow (nieruchomosé, budynek),

2. fizyczna jednostke rozliczeniowg poszezegdlnych pozyeji kosztéw (1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba
0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych /podzielnikowych, udziat w nieruchomosci
wspolnej ),

3. fizyczna jednostke rozliczeniows kosztéw statych i zmiennych dostawy energii cieplnej,

4, okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewezy, lewartal, zmiana ceny).

§ 144

1. Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mapraw i wymian wewngtrz lokalu w
zakresie:
1) naprawy i wymiany podiog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych okiadzin
ceramicznych,
2) mnaprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzer technicznych i sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodow doplywowych i odplywowych urzadzen sanitarnych,
5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i sufitéw,
6) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej.

2.Naprawy i wymiany okreslone w ust. | obcigzaja uzytkownika Jokalu niezaleznie od wnoszonych przez
. niego optat za uzytkowanie lokalu.
. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy czlonka lub oséb z nim
- zamieszkalych, obciaza czlonka spoidzielni.
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4, Szezegolowy zakres napraw i prac zwigzanych z uzytkowaniem lokalu mieszkalnego, opisanych w ust.1
okresla regulamin zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 145

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czg$ciach wspoinych nieruchomogci nie wymienione w § 144 ust. | pkt. 1-6 sa
finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

§ 146

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 145 jest realizowane odrgbnie dla kazdsj nieruchomosci na podstawie
planu gospodarczo-finansowego uchwalonego przez Radg Nadzorcza poprzez:
1) odpisy na fundusz remontowy ~ zasobéw mieszkaniowych, naliczane dla danej nieruchomosci,
2) inne przychody funduszu remontowego, dotyczace danej nieruchomosci,
3) przychody z whasnej dziatalnodci gospodarczej spétdzielni, dotyczace danej nieruchomosci,
4) kredyty zaciagniste na potrzeby danej nieruchomosci.

2. Spéldzielnia prowadzi wyodrgbniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wszystkich wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego.
§ 147

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, s3 obowliazani uczestniczy¢ W
finansowaniu kosztow:
- zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie  Spéldzielni,
- dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
- dostawy zimnej wody 1 odprowadzania sciekdw
przez uiszczanie comiesigeznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Osoby niebedace cztonkami Spéldzielni, ktérym przyshigujg spoldzielcze whasnosciowe prawa do lokali sq
obowiazane uczestniczyé w finansowaniu kosztow:
- zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienie Spoétdzielni,
- dostawy energii cieplne]j na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
- dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekow
przez uiszczanie comiesiecznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w finansowaniu kosztow:
- zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienic Spoldzielni,
- dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
- dostawy zimnej wody i odprowadzania Scickow
przez uiszczanie comiesigcznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
4. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spétdzielni s3 obowiazani uczestniczy¢ w polrywaniu kosztow:
- zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
- éksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
- dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
- dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow
przez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami statutu,
Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreglonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesigeznych oplat.
5. Najemcy lokali wnosza czynsz najmu oraz opfaty niezalezne od wiasciciela na sfinansowante kosztow dostawy
do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania scickow oraz wywozu nieczystosci statych, Wysokosé
czynszu najmu ustalana jest wediug zasad okreslonych w umo wach najmu.
6. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu oraz
~-optaty niezalezne od wiascicicla na sfinansowanie kosztéw dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody
-~ iodprowadzania $ciekéw oraz wywozu nieczystosci statych.
7. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni finansowane sa z przychodow z
“ dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.
i e § 148
" Oplaty, o ktérych mowa w § 147 mogg by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore zostaty pobrane.
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§ 149

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 147 wnosi sie co miesiac 2 gory do dnia 25 kazdego miesiaca,

2. O zmianie wysokosci oplat Spékdzielnia jest zobowiazana powiadomic czionkow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami w tym zakresie.

3. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace czionkami Spotdzielni, kidrym przysiuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, oraz wiasciciele lokali, niebgdacy czionkami Spoldzielni moga kwestionowaé zasadnosé
zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.

4, Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

5. Osoby, 0 ktérych mowa w ust. 3 nie moga samowolnie potracaé z miesigeznych optlat z tytufu uzywania lokali

naleznogci przyshigujacych im od Spotdzielni.

§ 150

1. Czlonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoteczna, oswiatowa i kulturalng
prowadzong przez Spoldzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy
czlonkami i inne osoby, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnodci na podstawie umow zawieranych ze
Spoldzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i lkulturalnej prowadzone] przez
Spétdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkGw z tego tytutu okresla Zarzad Spétdzielni.

Dzial XI: Postanowienia koncowe,

§ 151
1. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

2. Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spéldzielezym

wydawanym przez Krajowa Radg Spotdzielcza.
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