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Na podstawie umowy zawartej w dniu 14 wrze$nia 2022 roku, pomiedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, a
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Bielawie, w dniach od 10 pazdziernika
2022 roku do 27 lutego 2023 roku, zostata przeprowadzona przez Zwiazek
lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01 stycznia
2019 roku do 31 grudnia 2021 roku, w tym lustracja dziatalno$ci inwestycyjnej
za okres od 01.01. do 21.12.2021 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:
1. Organizacja Spotdzielni:

- statut Spotdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé i
poprawnosé merytoryczna regulaminéw),

— dziatalno$¢ organdw Spétdzielni,

- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni.

2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spoétdzielni (i budynkéw

z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania.

3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw
i ich otoczenia,

- koszty i przychody gospodarki zasobami
prawidtowo$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegélnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,

— terminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spoétdzielni,

- tre§€ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii
cieplnej, wody i kanalizacji, wywéz nieczysto$ci statych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

mieszkaniowymi oraz




— nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegolnym
uwzglednieniem dziata energooszczednych,

- akumulacja srodkéw finansowych na remonty,

— tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tres¢ zawartych umoéw i
ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

— stan funduszéw, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywnos¢ zaangazowania finansowego Spoétdzielni w
zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

— rozliczanie kosztoéw ogdlnych Spétdzielni,

— oObstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,

- terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoldzielni
(podatki, ZUS,PFRON),

— dochodzenie naleznosci Spotdzielni,

- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

7. Dziatalno$¢ inwestycyjna:

- potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji,

- pozyskanie terendéw budowlanych,

- poprawnosc¢ przygotowania inwestycji,

- tryb doboru wykonawcéw inwestycji, tre§¢ zawartych uméw oraz ich

realizacja,

- nadzor inwestorski,

- system finansowania inwestycji,

- rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni w rozumieniu art. 88a Prawa spoéldzielczego oraz badania
w trybie art. 64 Ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenn lustracji dokonano na podstawie stwierdzonych faktow
wynikajgcych z przedtozonych do badania dokumentéow Zrodtowych,
sporzgdzonych analitycznie zestawien oraz udzielanych informagii
I wyjadnien ztozonych przez czionkéw Zarzadu oraz pracownikow
Spotdzielni.

W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

- statut i regulaminy wewnetrzne organoéw samorzadowych Spétdzielni,
- dokumentacja z dziatalno$ci organéw samorzgdowych,

- dokumentacja terenowo - prawna,

- dokumentacja cztonkowska,

- dokumentacja dotyczaca wykonania robot remontowo — budowlanych,
- dokumentacja finansowo-ksiegowa,

— dokumentacja inwestycyjna,



- dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.

Protokét lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spoétdzielni bez
zastrzezen. Niniejsza ocena dziatalnosci Spoétdzielni zostata dokonana na
podstawie ustalen zawartych w protokole lustraciji.

Poprzednia lustracja petna Spodidzielni obejmowata catoksztaft
dziatalnosci w okresie od 01.01.2016 roku do 31.12.2018 roku. Na podstawie
ustalen zawartych w protokole z lustracji Zwiazek w liscie polustracyjnym z
dnia 05.03.2020 roku dokonat oceny dziatainosci Spétdzielni formutujgc dwa
wnioski, ktére zgodnie =z art. 93 § 4 ustawy Prawo spoétdzielcze zostaty
przedstawione na Walnym Zgromadzeniu obradujgcym we wrzesniu
2020 roku. Walne Zgromadzenie uchwatg numer 8/2020 przyjeto wnioski do
realizaciji.

Lustracja dziatalnoSci inwestycyjnej w  Spoétdzielni zostata
przeprowadzona w dniach od 10.01. do 18.02.2022 roku i obejmowata okres
od 01.01. do 31.12.2020 roku. Na podstawie ustalen zawartych w protokole
lustracji Zwigzek dokonat oceny dziatalnosci inwestycyjnej, ktora przedstawit
w liscie polustracyjnym z dnia 01.03.2022 roku, w ktérym nie sformutowat
zadnych wnioskéw polustracyjnych do przedstawienia przez Rade
Nadzorcza na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, niektére dziedziny
dziatalnosci Spétdzielni bylty przedmiotem kontroli przeprowadzonej przez
wyspecjalizowane jednostki zewnetrzne. Z dokonanych ustalen wynika, ze
wydane zastrzezenia i zalecenia pokontrolne zostaty w petni zrealizowane
przez Spotdzielnie.

Podstawe dziatalnosci Spoétdzielni w okresie objetym badaniem
lustracyjnym stanowit statut uchwalony w czerwcu 2018 roku. Wprowadzone
zmiany miaty na celu dostosowanie statutu do ustawy z 20 lipca 2017 roku o
zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spoéidzielcze. Statut zostat
wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego.

System normatywny Spétdzielni tworzg unormowania wewnetrzne o
charakterze regulaminowym, ktorych koniecznosc posiadania wynika z
postanowien statutu i jej potrzeb. Regulaminy te zostaty uchwalone przez
statutowo uprawnione organy. W Spoétdzielni nowelizowano regulaminy
dostosowujgc je do obowigzujgcych przepiséw oraz potrzeb organizacyjno-
gospodarczych Spoétdzielni, jednak ze wzgledu na odlegtg date uchwalenia
niektérych z nich nalezy poddac¢ ich tre$¢ analizie w celu dostosowania do
postanowien aktualnie obowigzujgcego stanu prawnego 1 zmienionego
statutu.



W Spétdzielni funkcjonowaty wszystkie organy wymienione w jej
statucie, tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza oraz Zarzad.

Lustracja nie wykazata uchybiert oraz nieprawidtowosci w zakresie
czestotliwosci, terminowosci i sposobu zwotywania Walnych Zgromadzer w
latach objetych badaniem lustracyjnym. Walne Zgromadzenia podejmowaty
uchwaty wyigcznie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomoséci cztonkéw, w terminach i w sposéb okreslony w statucie.
Zastrzezen nie budzi przebieg obrad tego organu, sposéb dokumentowania i
archiwizowania.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich
statutowych kompetencji zajmowata sie najwazniejszymi sprawami
zwigzanymi z dziatalno$cig Spotdzielni oraz sprawowata biezacg kontrole i
nadzér nad pracg Zarzadu. Organ ten pracowat w oparciu
0 postanowienia statutu i Regulaminu Rady Nadzorczej, a podjete uchwaty
dotyczyly spraw znajdujgcych sie w kompetencjach Rady Nadzorczej.
Ze swojego skladu Rada powotata Komisje Rewizyjno-Finansowa oraz
Komisje do Spraw Rozwoju i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

W roku 2020 Walne Zgromadzenie Spotdzielni dokonato wyboru
cztonkow Rady Nadzorczej, co wynikato z uptywu kadencji dotychczasowego
sktadu tego organu.

Stosownie do postanowien statutu cztonkowie Rady Nadzorczej byli
wynagradzani za udziat w posiedzeniach w sposob speiniajgcy wymogi
art. 82 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad jako organ wykonawczy w strukturze organéw samorzadowych
pemit role kierowniczg w biezacej dziatalnosci Spétdzielni rozumianej jako
podmiot gospodarczy i ocena dziatania Spoldzielni zawarta w niniejszym
liscie polustracyjnym jest przede wszystkim oceng dziatania tego organu.
Zarzad pracowat w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu Zarzadu
uchwalonego przez Rade Nadzorczg. Podejmowane decyzje byly zgodne z
zakresem kompetencji i hie naruszaty uprawnien innych organéw Spotdzielni
oraz obowigzujgcych spotdzielnie mieszkaniowe przepiséw prawa. W okresie
objetym badaniem lustracyjnym Zarzad dziatat w sktadzie trzyosobowym,
jego skiad ulegat zmianie, ktére w ustawowym terminie zostaty zgtoszone do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Zgodnie z postanowieniami statutu Spdidzielni, w okresie pomiedzy
Walnymi Zgromadzeniami reprezentantami cztonkdw danej nieruchomosci sg
gospodarze klatek schodowych, w ktérych kompetencjach lezy wspotpraca z
administracja w zakresie biezgcych potrzeb eksploatacyjnych klatki
schodowej; typowanie wykonania okreslonych robét remontowych w ramach
czesci funduszu remontowego; podejmowanie inicjatyw wéréd mieszkancow
w zakresie robot podnoszacych estetyke klatki schodowej i jej otoczenia.
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W okresie objetym lustracjg w Spoéidzielni obowigzywata struktura
organizacyjna dostosowana do istniejacego stanu zatrudnienia. Przyjete w
niej rozwigzania zapewniaty warunki prawidiowego funkcjonowania
Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego. Zasady wynagradzania i
organizaciji pracy normuja stosowne regulaminy (Regulamin wynagradzania,
Regulamin Pracy), a lustracja nie wykazata przypadkow niedostosowania
tych unormowan do Kodeksu Pracy oraz przypadkéw nieprzestrzegania ich
postanowien. Dokumentacja pracownicza prowadzona jest zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Z badanych dokumentdéw wynika, ze pracownicy
zostali przeszkoleni w zakresie bhp zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i
posiadajg w aktach zaswiadczenia o odbytych szkoleniach oraz posiadajg
aktualne badania lekarskie.

Spétdzielnia wdrozyta system kontroli gospodarczej i ochrony mienia,
a przyjete rozwiazania oraz sposob ich realizacji nie budzi zastrzezen.

Nie stwierdzono rowniez nieprawidtowosci w realizacji przez
Spotdzielnie wymogow ustawowych dotyczgcych zasad ochrony danych
osobowych, posiada ona bowiem ,Polityke bezpieczefstwa danych
osobowych” dostosowang do obowigzujgcych przepiséw.

Pozytywnie nalezy oceni¢ fakt, ze w Spétdzielni prowadzona jest
dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna i sportowo-rekreacyjna przez Spétdzielcze
Centrum Kultury wspierane przez Stowarzyszenie Spoétdzielcza Animacja
Kulturalna. Ten sposoéb dziatalno$ci prowadzonej na rzecz cztonkow cieszyt
sie w Spotdzielni duzym zainteresowaniem, przychody z tej dziatalnosci byty
corocznie nizsze, co generowato niedobdr w tej dziedzinie dziatalnosci
Spoétdzielni. W zwigzku z powyzszym Spoldzielnia na posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia powinna rozwazy¢ podjecie uchwaty w sprawie realizacji
art. 4 ust. 5 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ktéry okresla, ze
,cztonkowie spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez spoétdzielnie, jezeli
uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacych
cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktdorym przystugujg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze spétdzielnig”. Powyzszy
zapis pozwoli na niwelacje wzrostu kosztow nad przychodami w prowadzeniu
dziatalno$ci spoteczno-kulturalne;.

Stan prawny gruntdw w Spdidzielni jest w peini uregulowany,
co pozwolito na realizacje wnioskow o przeniesienie wtasnosci lokali. Na
tereny o ustanowionym tytule prawnym Spoétdzielnia posiadata zatozone
ksiegi wieczyste. Na dzien 31.12.2021 roku powierzchnia gruntoéw
pozostajgcych we wiadaniu Spotdzielni wynosita 29,03 ha, z czego
24,453 ha stanowi wtasno$S¢ natomiast 4,58 ha stanowi uzytkowanie
wieczyste.



Spoétdzielnia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prowadzi
dokumentacije cztonkowska oraz wymagane prawem rejestry, w tym réwniez
wymagany art. 176 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych rejestr lokali, dla
ktorych zatozono oddzielnie ksiegi wieczyste. Prowadzone badania spraw
cztonkowsko-mieszkaniowych wykazaty poprawno$é¢ dziatania Spotdzielni w
tym zakresie. Sprawy zwigzane z przyjeciem w poczet cztonkow, jak réwniez
ustaniem czlonkostwa byty prowadzone z zachowaniem procedur
okreslonych ustawowo.

Spotdzielnia w eksploatacji posiadata 93 budynki mieszkalne z
4.666 lokalami mieszkalnymi oraz 2 pawilony handlowo - ustugowe i
176 garazy. W poréwnaniu do 2019 roku zmiana w liczbie budynkow i lokali
mieszkalnych zwigzana jest z oddanymi do uzytku nowo wybudowanymi
trzema budynkami.

Przeprowadzona w  trakcie lustracji wizytacja zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni wykazata, Ze sg one utrzymane w czystosci oraz
w ogolnie nalezytym stanie estetyczno-porzadkowym i technicznym
mozliwym do ustalenia w trakcie wizualnego przegladu.

W badanym okresie Spotdzielnia realizowata wymogi okreslone
w art. 4 ust. 4" pkt. 1 ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych dotyczace
prowadzenia odrebnie dla kazde] nieruchomosci ewidencji i rozliczen
przychoddéw oraz kosztoéw, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 us.m.
Spotdzielnia wypetnita rowniez wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych okreslajgcego, ze roznica miedzy kosztami eksploatacii i
utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielnie na
podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a przychodami z opfat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 us.m. zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

W przypadku zmiany wysokosci optat Spétdzielnia nie zawsze
przestrzegata wymogow okreslonych w art. 4 ust. 7 i 7' Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, gdyz zawiadamiajgc uzytkownikéw lokali o
zmianie wysokosci optat nie zachowata terminéw okreslonych ustawa.

W latach 2019 - 2021 gospodarka zascbami mieszkaniowymi
(eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci) w skali catej Spétdzielni uzyskata
nastepujace wyniki finansowe:

-w 2019 roku — (-) 435.579,12 zt.;
-w 2020 roku — (-} 170.265,39 zt.;
-w 2021 roku — (-) 723.864,61 zt.

Wyniki te byly wypadkowg dodatnich i ujemnych wynikéw w

poszczegodlnych nieruchomosciach.



W  pozostalej dziatalnosci niekwalifikowanej jako gospodarka
zasobami mieszkaniowymi (opodatkowanej podatkiem dochodowym od os6b
prawnych) Spoétdzielnia osiagneta nadwyzki bilansowe netto:

-w 2019 roku — 992.645,53 zt.;
-w 2020 roku — 1.718.176,88 zt.;
-w 2021 roku — 1.654.955,04 zt;

Nadwyzki bilansowe zostaty podzielone przez Walne Zgromadzenia i
zostaty m.in. przeznaczone na pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami
zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem przypadajgcych na czionkow
Spotdzielni oraz na zwigkszenie funduszu remontowego.

Spofdzielnia dokonafa rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu
medidw, a rozliczenia te przeprowadzono zgodnie z przepisami prawa jak
rowniez wewnetrznymi uregulowaniami.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w prowadzeniu gospodarki
lokalami uzytkowymi zaréwno w doborze najemcow jak i w zawartych
umowach najmu, ktére w petni zabezpieczaly interes Spétdzielni.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze Spétdzielnia posiada zawarte
umowy z dostawcami ustug komunalnych i innych ustug zwigzanych z
eksploatacjg zasobéw. Umowy sg sporzadzone prawidtowo, precyzujg
zakresy praw i obowigzkéw stron, okre$lajg granice odpowiedzialnoéci i
nalezycie zabezpieczajg interesy Spotdzielni.

ZalegtosSci w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych w latach 2019-
2021 ksztaltowaty sie na poziomie: 3,88% w 2019 roku: 4,16% w 2020 roku i
3,49% w 2021 roku rocznego wymiaru opfat od tych lokali. Zalegtosci za
uzywanie lokali uzytkowych w poszczegolnych latach badanego okresu
ksztattowaty sie na poziomie: 2,19% w 2019 roku; 1,25% w 2020 roku: 2,72%
w 2021 roku rocznego wymiaru optat od tych lokali. We wszystkich latach
badanego okresu poziom zadtuzenia od lokali mieszkalnych jak i uzytkowych
byt nizszy od przecigtnego w spétdzielniach mieszkaniowych, co wskazuje na
prawidtowe prowadzenie dziatan windykacyjnych.

W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia prowadzita okresowe
przeglady stanu technicznego nieruchomosci, ktére stanowity podstawe do
sporzadzania rocznych  rzeczowo - finansowych planéw remontow
zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza. Przeprowadzono réwniez
wymagane art. 62 Prawa budowlanego kontrole stanu technicznej
sprawnosci instalacji budynkéw, a wyniki tych przegladéw zostaty
odnotowane w ksigzkach obiektu budowlanego, prowadzonych zgodnie
z art. 64 Prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych,
a odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami
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mieszkaniowymi. Poniesione w badanym okresie naktady na zaspokojenie
potrzeb technicznych w skali calej Spotdzielni wyniosty tgcznie
11.078.650,70 zt. Poniesione nakfady pokryte zostaty Srodkami
zakumulowanymi na funduszu remontowym oraz kredytami i pozyczkami
zacigganymi na realizacje robot zwigzanych z potrzebami technicznymi
nieruchomosci.

Roboty remontowe i konserwacyjne w zasobach Spoétdzielni
wykonywane byly w wiekszosci przypadkoéw przez obcych wykonawcow
wybieranych w drodze przetargdw zgodnie z wewnetrznymi uregulowaniami.
Zawarte umowy w petni zabezpieczaty interes Spoétdzielni. Lustracja nie
wykazata niewtasciwosci w realizacji przedmiotu tych umoéw, w sposobie ich
rozliczania, udokumentowania oraz nadzoru inwestorskiego.

Spétdzielnia prowadzi gospodarke finansowg w oparciu o wystarczajgce
okreslone podstawy normatywne. Plan kont jest aktualizowany aneksami, a
stosowana Polityka Rachunkowos$ci, Regulamin zasad gospodarki
finansowej i Instrukcja obiegu i kontroli dokumentéw wymagajg zmian
dostosowujacych je do znowelizowanego statutu oraz ustawy o
rachunkowosci bowiem nie odpowiadajg wymogom art. 10 ustawy o
rachunkowosci.

Lustracja nie stwierdzita nieprawidtowosci w gospodarce kasowej,
ktora prowadzona jest zgodnie z uchwalong ,Instrukcjg kasowa”.

Sprawozdania finansowe Spo6idzielni zostaty :

— sporzgdzone terminowo,

— zbadane przez biegtych rewidentdw, ktérzy wykazali poprawnos¢ ich spo-
rzgdzenia oraz poprawnos¢ prowadzenia ksiag rachunkowych;

— zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia,

— ztozone w terminach ustawowych w Sgdzie Rejestrowym.

Ogédlna sytuacja finansowa Spoétdzielni w badanym okresie byta dobra,
umozliwita terminowe regulowanie wszelkich jej zobowigzan, tak o
charakterze publiczno-prawnym jak i wobec kontrahentow.

Dziatalno$¢ inwestycyjng prowadzong przez Spotdzielnie regulowat Statut
spetniajgcy wymogi Prawa spoéfdzielczego 1 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty Walnego Zgromadzenia, uchwaly Rady
Nadzorczej oraz wewnetrzne uregulowania w formie przyjetych regulaminow.

Realizacja zadan inwestycyjnych w Spétdzielni wynikata z zatwierdzonych
przez Walne Zgromadzenie w 2015 roku kierunkéw rozwoju Spotdzielni na
lata 2016-2020, ktére byly przedmiotem korekt uchwat Walnego
Zgromadzenia w 2016 i 2017 roku. W okresie objetym badaniem lustracyjnym
Walne Zgromadzenie podjeto rowniez uchwate numer 7/2021 w sprawie
uchwalenia kierunkow rozwoju dziatalnosci Spoétdzielnia na lata 2021-2025.
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Przedmiotem aktualnych badan lustracyjnych byta prowadzona
dziatalno$¢ inwestycyjna w zakresie:

1. Przekazane do uzytku:

a)

b)

Budowa trzech budynkdéw mieszkalnych przy ulicy K. K. Baczynskiego
z 120 lokalami mieszkalnymi z komoérkami lokatorskimi o tgcznej
powierzchni 6.701,08 m?. W dniu 06.03.2020 roku Zarzad Spoétdzielni
podpisat umowe nr 1/8/2020 z wybranym w postepowaniu
przetargowym Gtéwnym Wykonawcg firma PRE-FABRYKAT Sp. z 0.0.
z siedzibg w Matkowie. Prace realizowane byly w systemie
spotdzielczego budownictwa lokatorskiego, stagd Spotdzielnia nie
mogta ustanowi¢ na rzecz cztonkow odrebnej witasnosci lokali.
Realizacja inwestycji zakonczyta sie w dniu 18.03.2021 roku na trzy
miesigce wczesdniej przed ustalonym terminem koncowym. Rozliczenie
inwestycji nastapito w 2021 roku i decyzjg Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowalnego w Dzierzoniowie budynki zostaty dopuszczone
do uzytkowania w dniu 24.04.2021 roku. Oprécz budowy budynkéow
wykonano rowniez petne uzbrojenie terenu, parkingi, drogi, chodniki,
place zabaw, podziemny zbiornik retencyjny na wody opadowe, tereny
zielone oraz ogrodzone ogrodki przydomowe.

Zrédtem finansowania budowy budynkéw byt zaciagniety kredyt
bankowy vraz wplaty wlasne uzytkownikow.

Modernizacja pigciu weztow cieplnych na osiedlu Potudniowym w
Bielawie przy ulicy Prusa 2-4-6 i Reymonta 4-6-8, zostata dokonana
przez firme Flamco Meibes Sp. z 0.0. z Leszna na podstawie zawartej
umowy numer 1/TK/2020 z dnia 05.06.2020 roku. Termin odbioru
nastgpit 20.02.2021 roku. Ostateczna warto$¢ zadania wyniosta
344.128,58 zi. | zostata w petni sfinansowana wiasnymi $rodkami
Spoétdzielni.

Modernizacja uktadu hydraulicznego w cieptowni w Bielawie, ktéra
zostata wykonana przez firme ZAMKON-ARMATUREN Sp. z 0.0. Sp.k.
z Kedzierzyna KozZle na podstawie zawarte] umowy
ZAM/BIE/2021/001. Modernizacja zostata sfinansowana wiasnymi
Srodkami Spoétdzielni i ostatecznie wyniosta 161.478,61 zt.

2.W trakcie realizaciji:

a)

Modernizacja pigciu weztdw cieplnych na osiedlu Potudniowym w
Bielawie przy ulicy Norwida.

b) Budowa garazy przy ulicy Sikorskiego - Westerplatte w Bielawie — sztuk

5 oraz przy ulicy K.K. Baczynskiego — 74 sztuk. Zgodnie z podpisang
umowa zadanie realizowane jest przez firme PRE-FABRYKAT Sp. z
0.0. z Mitkowa. Zadanie zostanie zrealizowane w ciagu 9 miesiecy od
dnia podpisania umowy.



Przeprowadzona lustracja nie wykazata nieprawidtowosci dziatan
Spotdzielni w zakresie przygotowania procesu inwestycji oraz jego realizacji,
jak réwniez w wyborze wykonawcow realizujgcych budowe budynkow, garazy
I przeprowadzajgcych modernizacje weztéw. Dziatalnosé inwestycyjna
Spotdzielni prowadzona byta na gruncie o uregulowanym stanie prawnym.

Realizacja inwestycji mieszkaniowej zostata poprzedzona kampanig
reklamowa w internecie oraz innych mediach spofecznosciowych, lokalnej
telewizji kablowej, portalach informacyjnych i internetowych, ponadto
zamieszczono ekspozycje na bilbordach przed wjazdem do Bielawy i
Pieszyc. W wyniku tak przeprowadzonej kampanii, do Spotdzielni 434 osoby
zgtosity zainteresowane lokalami mieszkalhymi.

Realizacja inwestycji odbywata sie po uzyskaniu wszelkich
stosownych decyzji administracyjnych.

Obstuga dziatalno$ci inwestycyjnej Spétdzielni prowadzona byta w
systemie zleconym, zgodnie z zawartymi umowami na petnienie w petnym
zakresie nadzoru inwestorskiego nad robotami, zawarte umowy w petni
zabezpieczaly interes Spoétdzielni.

Kontrola ~ dokumentacji  finansowo-ksiegowe;j zwigzane] z
realizowanymi inwestycjami wykazata, ze jest ona kompletna, faktury sg
szczegotowo opisane oraz zostaly podpisane przez uprawnione osoby.
Prowadzenie ewidencji ksiegowej umozliwito w Spotdzielni wyodrebnienie
kosztow poérednich i bezposrednich realizowanych zadan oraz dokonanie
rozliczen kosztéw budowy zgodnie z postanowieniami zawartych uméw.

Na tle ustalenn zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego pozgdane bytoby, aby organy samorzgdowe Spétdzielni
rozwazyty podjecie nastepujacych dziatan:

1. Ze wzgledu na odlegty date uchwalenia niektérych regulaminéw nalezy
dokona¢ analizy ich tresci w celu dostosowania zapiséw do postanowieri
aktualnie obowigzujgcego stanu prawnego i zmienionego statutu.

2. Rozwazy¢ wprowadzenie stosowng uchwatg Walnego Zgromadzenia
realizacje art. 4 ust. 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dotyczacg
pokrywania kosztow dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej w celu likwidaciji
nadwyzki kosztow nad przychodami.

Przedstawiajgc powyzsze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4 Prawa
spotdzielczego, ww. wnioski polustracyjne powinny zostaé przedstawione
przez Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.
Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizacji ww.
wnioskow.
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